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7.1. Vida atil minima

Las viviendas tendran el caracter de permanentes con una vida Util minima de 30 (treinta) afios. En
consecuendia, los elementos principales que forman parte de la construccion deberan conservar sus
cualidades esenciales vinculadas con la seguridad y la habitabilidad durante ese tiempo por lo menos.
Para alcanzar tal duracion es necesario poder realizar el mantenimiento de las partes accesibles sobre
los elementos de servicio, sin necesidad de desmontarlos y en condiciones normales de uso,
empleando técnicas sencillas y accesibles a un costo razonable en la zona.

Los componentes de dificii mantenimiento y aquellos destinados a permanecer ocultos, deben
construirse con materiales estables, teniendo en cuenta el envejecimiento y las interacciones que
pueden desarrollarse con otros componentes a lo largo de la vida util minima establecida.

7.2. Materiales y componentes
En este item se centraliza la atencion sobre determinados componentes de la vivienda y se formulan
exigencias y recomendaciones, sin perjuicio de la aplicacion de las Normas IRAM correspondientes.

7.2.1. La Envolvente

Se le asigna fundamental importancia a la calidad de la envolvente. El estudio debe ser riguroso tanto
en la fase de disefio como en la de seleccion de los materiales, la tecnologia y la ejecucion.

Debe partirse de la base que las fallas y patologias que se produzcan en ella constituyen la causa mas
importante de una reduccidn, en determinados casos, dramatica, de la vida Util de la vivienda y de la
calidad de vida del usuario.

No es exagerado afirmar que la posibilidad de alcanzar la vida Util exigida, depende antes que nada de
como haya sido resuelta la envolvente.

7.2.2. Estructura portante
Se proyectara y ejecutara para que cumpla con los requisitos de seguridad y habitabilidad durante
toda la vida util de la vivienda.

7.2.3. Cerramientos no estructurales

Todas sus partes, bajo condiciones normales de uso, deben tener un rango de duracion similar al de la
estructura, admitiéndose en los revestimientos interiores, valores algo inferiores en funcion de las
posibilidades de reemplazo a un costo razonable. Los cerramiento exteriores cumpliran en todos los
casos con los requisitos de habitabilidad y seguridad en todos los aspectos que correspondan.

7.2.4. Selladores, juntas y aislacion hidraulica.
Las caracteristicas fisico-quimicas de los productos para tal fin, deberan mantenerse por un periodo
minimo de 10 (diez) afios.

7.2.5. Terminaciones

Entendiendo como tales los acabados superficiales de pisos, paredes y techos, los elementos que sean
de dificil reemplazo mantendran una estabilidad fisico-quimica similar a la vida Util de la vivienda,
supuesto mantenimiento normal

Aquellas terminaciones faciles de reemplazar, tendran una vida Util no inferior a los 10 (diez) afios en
condiciones normales y un mantenimiento adecuado, siempre que su obsolescencia no implique riesgo
para los ocupantes de la vivienda.

7.2.6. Carpinterias

Todos los materiales constitutivos de las hojas y partes fijas deberan garantizar bajo condiciones de
uso y mantenimiento normales, una vida Util igual a la estimada para el elemento al que estan
adheridas.

Estas exigencias se aplicaran especialmente a los materiales que componen la estructura de la hoja,
los elementos de fijacion, la superficie y el relleno, asi como las usadas en la materializacion de la
unidn entre el soporte y las partes fijas.
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