MENDOZA GOBIERNO

Instituto Provincial de la Vivienda

MENDOZA, ‘94 Y 2024

RESOLUCIONN: 8 40 *

Visto el Expediente Nro: 3020-F-2018, constante de 357 fs.
utiles mediante el cual Coordinacién de Ahorro Previo de Gerencia Financiera eleva documentacion

referente al programa CONSTRUYO MI CASA( Ex- Ahorro Previo);

CONSIDERANDO:

Que, el importante déficit habitacional existente en ia
provmma afecta a las familias con ingresos medios que tienen cierta capacidad de ahorro, pueden
aportar terrends y construir por administracion.

Que, el aporte de recursos, dispuesto por la ley provincial de
presupuesto de la Provincia de Mendoza vigente, hace posibie iniciar un programa destinado a otorgar
créditos a los sectores medios para satisfacer la demanda habitacional de estas familias.

Que, dichos recursos posibilitan ademas fortalecer
actividades movilizadoras y multiplicadoras de las fuentes de trabajo, contribuyendo a la disminucidn del
desempleo y a la generacioén de mayor valor agregado en la economia provincial.

Que, ademas resulta necesario disponer mecanismos
idéneos teniente a preservar la capacidad del IPV para recuperar el valor real de la inversion realizada
en la vivienda, evitando que las mismas sean erosionadas por la inflacion.

Que, teniendo en cuenta la necesidad de introducir
madificaciones en el Programa Ahorro Previo UVAS para optimizar el mismo, se toma la decisién de
hacer una nueva resolucién integrando las nuevas alternativas que se ofreceran a la poblacién
mendocina, lamada "CONSTRUYO MI CASA"

Que, a fs 357 obra dictamen legal en el cual Asesaria
Letrada de presidencia entiende que se podria dictar resolucién, facultades otorgadas por Ley n® 4203 y
maodificatoria art 4 inc h). Sugiere se notifique a los actuales ahorristas a fin que tomen conocimiento de

las mismas.

Por ello, en uso de las atribuciones conferidas por el art. 4°,
inc. h) de la Ley N°4.203 y medificatoria Ley N°6.928.
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RESOLUCION N° : g40™ o

EL HONORABLE DIRECTORIO
DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

CAPITULO |
OBJETO Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA

ARTICULO 1: Déjense sin efecto las Resoluciones N° 816/18, N° 1441/19, N°
579/20 de conformidad a las consideraciones de hecho y de derecho expuestos en la presente.

Apruébese el Programa Construyo mi Casa.

ARTICULO 2: OBJETO:

ARTICULO 3: DESTINO DEL PRESTAMO:

Atender la demanda habitacional de grupos familiares con capacidad de ahorro
posibilidad de aportar terreno y que requieran del apoyo del estado para el acceso a la vivienda.

Créditos individuales, destinados a la construccion de viviendas o terminacion de
aquellas que estén entre el 55% y 65% de obra a los fines de lograr la habitabilidad de las

mismas.
ARTICULO 4: DESTINO DE LA VIVIENDA:

La vivienda debera destinarse a uso permanente del grupo familiar.

Los

adjudicatarios solo podran locar, vender, ceder o transferir el uso de las viviendas con

autorizacion previa y emanada por escrito del IPV, en el marco de la reglamentacion vigente.

La violacion de estas condiciones podra dar lugar a la rescision del Contrato de
Financiamiento y la caducidad de los plazos de pagos de devolucion de crédito, pudiendo el IPV
exigir la inmediata devolucién de los fondos prestados con los intereses que correspondan. El
IPV se reserva el derecho a efectuar inspecciones o verificaciones para comprobar el

' cumplimiento de estas normas.

ARTICULO 5: SECUENCIA DEL PROGRAMA:

Sucintamente, los principales hitos y/o etapas del programa seran:
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a) La ficha de inscripcién, requisitos y sintesis del programa estaran disponibles en la
pagina Web del iPV.

b) Los postulantes deberan llenar y presentar su solicitud por Internet, a través de la
pagina web del IPV o por cualquier otra via que éste establezca.

¢) Verificacion del cumplimiento de los requisitos del IPV. Evaluacién de los legajos
por las areas involucradas del IPV, Gerencia de Gestion Social, Gerencia de Proyectos (Areas
Técnica, Financiera, Tasaciones) y Staff de Asesoria Notarial, coordinados por la Oficina de
Ahorro Previo.

d) Evaluacion de la aptitud de terrenos por Gerencia de Proyectos, Tasaciones, en
los casos de poseerlos al momento de la inscripcion, sobre la base de planos de mensura y
constataciones in situ pudiéndose solicitar documentacion complementaria a la enumerada en
esta Resolucién, en caso de considerarse necesaria. Los terrenos quedaran sujetos a la
aceptacion del IPV,

e) Formalizacién de los Contratos de Ahorro Previo "CONSTRUYO MI CASA" con el
IPV.

f) Periodo de ahorro previo. Durante el mismo se realizaran Licitaciones y Sorteos,
para adelantar el otorgamiento de los créditos.

g) Evaluacion de documentacion de otorgamiento de créditos por las distintas areas
involucradas.

h) Otorgamiento de los créditos y formalizacion de las garantias hipotecarias, sobre
los terrenos de los adjudicatarios en los que se construira la vivienda financiada por el crédito.

i) Devolucion del monto definitivo del ahorro mediante el 1° desembolso (15%).
Adelanto financiero que esta constituido por: el 15% del monto a invertir en obra; mas las cuotas
excedentes al minimo de ahorro requeridas (36 cuotas) en caso de licitacién y gastos
correspondientes a la Direccién Técnica y gastos notariales.

j) Inicio de ejecucion de obra segtin planos aprobados por el IPV y el Municipio. No se
podran realizar cambios durante el periodo de construccion.

k) Acreditacion de 2°% 3°desembolso segun verificacién de avance de obra.

I} Presentacion de Certificado de habitabilidad municipal para el cobro del 4° y Gitimo
desembolso, emitido por el Municipio correspondiente, determinando cantidad de superficie
construida, previo a la verificaciéon del avance de obra a realizar por Gerencia de Seguimiento-
Créditos Individuales.

m) Inicio de recupero por parte del IPV mediante el pago de las cuotas de devolucion
del crédito.
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ARTICULO 8: SUPERFICIE, TERMINACIONES Y EQUIPAMIENTO:

El I.P.V. financiara, las siguientes superficies: 55, 69, 80, 100, 120, 140
metros cuadrados cubiertos habitables (libre de aleros y galerfas) de la unidad habitacional,
segun la alternativa de crédito suscripta en el contrato de ahorro previo. -

Se admitiran proyectos con mayor superficie a la alternativa suscripta, no debiendo
superarse el area definida en el rango inmediato superior (el excedente de superficie sera
financiado por el ahorrista). Para el caso de la alternativa |, no se aceptaran proyectos mayores a

140 metros cuadrados cubiertos totales (libre de aleros y galerias) como tampoco la proyeccion

de futuras ampliaciones.

Las variantes de superficies a construir mediante el financiamiento del I.P.V. se
encuadraran en diez alternativas de acuerdo a su financiamiento, a saber: .

RANGO DE
‘METROS
FINANCIADG POR ELIPROYECTADO
ALTERNATIVA PV S T.N.A.
[ 140m? TOPE 140 m? 4%
Il 120m® 120-139 m? 4%
i 100m2 100-119 m? 2%
v 80 m? 80-9% m? 0%
Y 69 m? 69-78 m* 0%:
Vi 55 m? 55-68m?* 0%
il TERMINACION 140m? | HASTA 140 m? 4%
Wi TERMINACION 120m* | HASTA 139 m? 4%
X IV TERMINACION 100m? | HASTA 119 m2 2%
X TERMINACION 80m? | HASTA 99 m? 0%

Se debera alcanzar la habitabilidad de la vivienda dentro de |a superficie financiada y
tendra que contar como minimo de: estar comedor - cocina- lavadero (o instalaciones para
lavarropas en espacio cubierto o semicubierto) bafio completo y dormitorio o bien una unidad
minima habitable conforme a los respectivos codigos municipales de competencia.

Podra agregarse a la superficie de vivienda habitable locales cubiertos o
semicubiertos, destinados a cochera (no financiable por el IPV) y complementarse con otros de
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menor superficie como por ejemplo depésito, despensa, bafio de servicio, churrasquera, etc,
siempre y cuando éstos estén adosados a la cochera antes indicada.

El proyecto debera Justiflcar (asolamiento y orlentacmn) dos 0 mas cr:tenos de

sustensabilidad.

t

Solo se podra modificar el proyecto adjunto al expediente de crédito cuando el mismo
cuente con la aceptacion previa del |.P.V..y fuese aprobado por el Municipio correspondiente. En
caso de la omisién de estos procedimientos, se declarara la caducidad de todos los plazos
concedidos para el pago del préstamo, considerandolo como plazo vencido y exigirse la
devolucion de lo efectivamente desembolsado en URS y en un pago, el cual se aprobara por

Resolucion de Cierre Técnico y Financiero.

El equipamiento y las terminaciones deberan responder a las caracteristicas
generales de las viviendas, detalladas en el Pliego de Bases Técnicas de la presente Resolucién

(Anexo ).

Los proyectos deberan ser funcionales, racionales y estaran sujetos a la aprobacién
del I.P.V.; no se aceptaran proyectos suntuosos o en donde se infiera un crecimiento futuro que

ocultare tal situacién.

En caso de evidenciarse el ocultamiento de futuras ampliaciones de la vivienda que
superen la superficie admitida y esto se reflejare en alguna parte de la documentacion, no se

dara curso a la aprobacion técnica del proyecto.

El adjudicatario debera priorizar en la ejecucion de la obra, la superficie financiada
por el IPV para alcanzar la habitabilidad de la vivienda. El resto de la obra, se debera afrontar

CON recursos propios.

Luego de firmado el contrato, el anteproyecto debera ser presentado al I.P.V. para su
evaluacion y aprobacién durante el periodo de ahorro, previamente a la visacién o aprobacion
municipal correspondiente, para inicio de obra (no se aceptar4 visacion para I.P.V. o bancaria).

En el caso de sistemas constructivos no tradicionales o industrializados, debera
acompanarse una memoria descriptiva del sistema y un cronograma de desembolsos
respetandose las incidencias porcentuales establecidas para el sistema constructivo tradicional

en cada uno de los desembolsos.

Los anteproyectos deben ser evaluados previamente por el Area técnica del IPV. En
esta instancia el PROFESIONAL A CARGO debera enviar por correo electrénico los archivos de
planos en PDF y en DWG, (AUTOCAD VERSION 2007), para poder verificar las superficies. Una
vez aceptado el anteproyecto en el IPV, se podra ingresar la documentacmn al Municipio

correspondiente para su aprobacion.

El LLP.V. en su pagina web oficial expondra los planos de anteproyectos completos
adecuados a las distintas alternativas y que podran utilizar los ahorristas sin introducir
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modificaciones, quedando a su exclusivo cargo los aportes previsionales y certificados de
habilitacion de los profesionales intervinientes frente a la presentacién municipal, al igual que
todos los gastos que demande la tramitacion y aprobacién del expediente requerido para obtener
el permiso de construccion correspondiente.

Una vez que el ahorrista haya designado al Director Técnico de la obra y esto
comunicado formalmente al |.P.V.; habiéndose optado por alguno de los prototipos de vivienda
oficiales, quedara a disposicion del profesional el archivo digital (dwg) de planos de anteproyecto
del prototipo de vivienda de acuerdo a la alternativa que corresponda a los efectos de poder
realizar la presentacién grafica en el municipio respectivo.

ARTICULO 7: CANTIDAD DE CUOTAS DE AHORRO PREVIO:

Se preven las Alternativas I, I, Ill, IV, V, VI,

para construccién cuando el avance sea

menor al 20% de obra y Alternativa VII, VIII, IX, X para terminacién de vivienda, cuando tengan
un avance superior al 55 % e inferior al 65%, previendo diferentes importes de ahorro previo y

financiacion.
["ALTERNATIVA | SUPERFICIE | CANTIDAD DE CUOTAS
] 40 | 36
i 120 38
gl 100 36
W 80 m2 36
v 69'm? K
Vi 55'm? 36
Vil " Hasta:140'm? | 18
Vit Hasta 120.m? 18
X Hasta 100.m? 18
X . ‘Hasta B0.m? 18

ARTICULO 8: ALCANCE DE LA FINANCIACION PARA LA CONSTRUCCION:

La Financiacion para la construccién incluira;

a) Elvalor a invertir en obra: materiales, mano de obra.

b)

Los honorarios del Director Técnico y Notariales.

El financiamiento no incluirda honorarios y/o gastos por proyecto, aforos de
construccion u otro tipo de gravamenes. No se reconoceran los gastos adicionales
derivados de las condiciones especiales de los terrenos.

———

Lic. Gustavo J. Molinelli
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ARTICULO 9: HONORARIOS DE DIRECCION TECNICA

El crédito incluira un 5% sobre el valor a invertir en obra en concepto de honorarios
del Director Técnico. El IPV no asumira responsabilidad alguna respecto del pago de honorarios
por parte del adjudicatario.

En los casos que un especialista asuma la Direccién técnica de la estructura o que
existan diferencias en mas de costos y honorarios respecto a lo financiable por el programa, las
mismas seran a cargo de los adjudicatarios de los créditos.

ARTICULO 10: DENOMINACION DE LOS PARTICIPANTES:

a) Postulante: Persona fisica que ha llenado la solicitud de inscripcién al Programa
Construyo Mi Casa y ha presentado debidamente la documentacién completa para ser evaluado.

b) Ahorrista: Postulante al que se le ha aprobado la solicitud, por haber reunido los
requisitos necesarios a tal fin exigidos en el programa con evaluaciones positivas de las distintas
areas involucradas y ha suscripto el Contrato del Programa Construyo Mi Casa con el IPV.

¢) Preadjudicatario: Ahorrista priorizado mediante Resolucidon del Honorable
Directorios del 1PV, para el otorgamiento del crédito, por haber sido favorecido en sorteo o
licitacion y contar con la documentacion aprobada necesaria para la preadjudicacion.

d) Adjudicatario del crédito: Preadjudicatario al que se le ha otorgado el crédito, por
Resolucién del Honorable Directorio del IPV para lo cual debera haber cumplido todos 10s
requisitos exigidos o adjudicados por Resolucion de Directorio por haber completado el periodo
de ahorro previo y contar con documentacion técnica y financiera necesaria para la adjudicacién,
que debera ser presentada al IPV dentro de los 120 dias posteriores al pago de la ultima cuota
de ahorro previo , el no cumplimiento de este requisito habilitara al IPV a dejar sin efecto el
compromiso asumido de otorgamiento de crédito.

ARTICULO 11: REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS POSTULANTES PARA
SER DE AHORRISTAS Y/O ADJUDICATARIOS DEL CREDITO:

a) Ser argentino (nativo o nacionalizado) con residencia en la Provincia de Mendoza;
o extranjero legalmente radicado con una antigliedad de radicacién minima de cinco (5) afios en
la Provincia y documento nacional de identidad emitido por la Republica Argentina.

b) Personas con Grupo Familiar a cargo, que convivan en forma estable, y en el que
dos de los miembros estén unidos entre si por lazos matrimoniales legales o de hecho, lazo
consanguineo ascendente o descendente.

Los postulantes casados deberan presentar Acta de Matrimonio. Los postulantes
convivientes deberan presentar el Acta de Unidn Convivencial inscripta en el Registro Civil o
Certificado de Convivencia emitido por el Registro Civil.

S
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c) Personas solas, sin carga de familia (Hogares Unipersonales), siempre que
cumplan la condicion de tener una edad minima de 18 afios y maxima a los 70 afios.

d) Las parejas convivientes sin hijos, deberan acreditar una relacién ininterrumpida

por un lapso de dos (2) afios. La Gerencia de Gestion Social podra solicitar la documentacion

que considere pertinente a fin de dar cumplimiento a dicha condicién, asi como también, podra
llevar a cabo la evaluacion in situ en el caso de que se considere necesario. En el supuesto que
los postulantes no puedan acreditar este lapso de tiempo, deberan ser con3|derados como
Hogares Unipersonales.

e) En los casos de personas casadas y separadas de hecho, el postulante debera
presentar el inicio de tramite de divorcio desde el primer momento de la postulacion al Programa
a los efectos de ser ahorrista. Sin embargo, la presentacion de la sentencia de divorcio, debera
realizarse antes de la adjudicacion del crédito.

f) Las personas postulantes no deberan registrar inhibiciones.

g) En los casos en que los postulantes que registren otros inmuebles a su nombre,
ademas del ofrecido para construir a través del Programa, la Gerencia de Gestién Social
analizara y evaluarg dicha situacion, teniendo en cuenta: cantidad de bienes, disponibilidad de
los mismos como vivienda para uso familiar, solucion habitacional real, utilizacion de los
inmuebles, quedando por lo tanto, sujeto al analisis y evaluacidn social integral de cada caso, su
ingreso o no al Programa.

h} No podran ingresar aquellas personas que hayan sido adjudicatarias y/o
beneficiarias de creditos por parte del [PV, Banco Hipotecario Nacional y ANSES (PROCREAR).

i) Las personas postulantes no deben estar incluidas en el Registro de Deudores
Alimentarios.

i} En los casos de titulares que sean personas con Discapacidad, deberan presentar
el Certificado de Discapacidad expedido por el 6rgano competente.

k) En los casos de titulares con discapacidad que sean menores de edad y/o
personas con discapacidad mental, deberan presentar el Inicio de tramite de Autorizacién
Judicial para Hipotecar a su nombre, desde el inicio de la postulacion al Programa. Sin embargo,
debera presentarse la conclusién del tramite antes de la Preadjudicacion del crédito.

!) La alternativa que elija cada ahorrista, debera guardar proporcion con sus
ingresos. Las cuotas de ahorro y/o de amortizacion del crédito no deberan superar el 20% del
ingreso familiar, debiendo realizarse en cada caso el analisis de la capacidad de pago del
ahorrista.

m) Los ingresos minimos netos comprobables computables, se calcularan de acuerdo
a la planilla de Calculo de Capital del Crédito obrante en el Anexo 1 de la presente Resolucién y
seran actualizados de acuerdo a los valores del UVA (Unidad de Valor Adquisitivo) trimestrales,
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meses de Enero, Abril, Julic y Octubre de cada aiio.

n) Los ingresos percibidos netos por el grupo familiar deberan ser a partir de dos
sueldos minimos, vitales y moviles.

o) Cualquier variacién que se produzca entre la relacidn cuota mensual -ingresos del
grupo familiar del ahorrista y/o adjudicatario del crédito, de modo tal que la primera exceda el
veinte por ciento (20 %) de estos Ultimos, no podra ser considerada por el ahorrista y/o
adjudicatario como causal que lo exima del pago de las obligaciones emergentes de los
contratos de ahorro previo 0 de financiamiento.

p) En los casos en que los postulantes no pudieran acreditar fehacientemente la
totalidad de sus ingresos, o existieran indicios de discontinuidades en los mismos o precariedad
laboral, se solicitard un fiador solidario liso, llano y principal pagador, sin derecho a excusién ni
division, que debera cumplir el requisito de que las cuotas de amortizacion del crédito no
deberan superar el 20% de su ingreso.

q) Los titulares, cotitulares y fiadores, deberan ser mayores de edad (mas de 18
afios).

r) Al momento de firmar contrato de financiamiento, deberan ser propietarios de los
terrenos, o comprometerse a adquirir el terreno y los mismos deberan estar libres de
gravamenes, condicion que acreditaran mediante presentacion de copia certificada del asiento
de dominio del inmueble en la direccion de Registro Plblico y Archivo Judicial de la Provincia de
Mendoza actualizada al momento de presentacion de la solicitud, en los casos en que en las
condiciones del llamado se haya previsto la inscripcidon de personas con el compromiso de
adquirir los terrenos durante el periodo de ahorro previo.

s) Los terrenos deberan estar a nombre de los ahorrista,y cumplir con los requisitos
descriptos en los art. N° 15 Y N° 75 de la presente norma, estar libres de ocupantes extrafios al
grupo familiar.

t) Cuando las condiciones de la convocatoria a inscripcion asi lo especificaran, los
ahorristas deberan comprometerse a adquirir el terreno durante el periodo de ahorro previo y
deberan contar con |a aptitud otorgada por el IPV previo al cumplimiento del tiempo de ahorro o
de presentarse a licitacion.

u) En caso de tener lotes adicionales al presentado como garantia Hipotecaria, los
mismos tendran que transferirse antes de acceder al crédito.En el caso que no se transfieran ios
lotes adicionales se sumara a la tasa de interés correspondiente de la alternativa, la tasa de
interés que cobra el Banco Nacién en sus préstamos hipotecarios para personas humanas en
UVA (CLIENTES)al momento del otorgamiento. En estos casos no se aplica el inc. I. del
presente articulo.

\
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ARTICULO 12: FINANCIAMIENTO DEL PROGRAMA:

Para el financiamiento de este programa el Instituto Provincial de la Vivienda
dispondra de:

1) Aportes del Gobierno Provincial, y/o del fondo provincial de la vivienda.
2) Los aportes que realicen los ahorristas en concepto de ahorro previo.
3) Los aportes previstos en la ley de fideicomiso vigente

4) Otros recursos que se pudieran obtener en el futuro.

ARTICULO 13: SOLICITUDES DE INSCRIPCION:

Los postulantes deberan llenar y presentar su solicitud por Internet, a través de ia
pagina web del IPV o por cualquier otra via que éste establezca.

ARTICULO 14: PRIORIZACION DE LAS SOLICITUDES DE INSCRIPCION:

En los casos que se presentara una gran demanda, las solicitudes de inscripcién
seran priorizadas de acuerdo a las condiciones de cada llamado, teniendo en cuenta criterios
sociales, econdmico financieros, urbanos y territoriales.

a) La composicion del grupo familiar.

b) La capacidad de ahorro y devolucién del préstamo, en funcién de los ingresos
netos computables.

¢) La aptitud juridica y notarial del terreno para constituir la garantia hipotecaria.
d) Latasacion y lfa calificacion técnica del terreno.

e) Los antecedentes crediticios del postulante.

ARTICULO 15: DE LA TITULARIDAD DEL INMUEBLE:

Los terrenos deberan estar registrados a nombre de los ahorristas, totalmente
cancelados y libres de gravamenes.

Se podran inscribir aquellas personas que no posean terreno, en la medida que se
comprometan a adquirirlos durante el periodo de ahorro previo. Los mismos deberan estar en
condiciones de hipoteca antes de cumplir el tiempo de ahorro o para intervenir en sorteos,
licitaciones.

/’\/ Arg, MARIA MARTA ONTANILLA
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ARTICULO 16: GRUPOS DE POSTULANTES:

Se aceptaran grupos de hasta cinco postulantes que deseen construir unidades
habitacionales sobre un mismo terreno de propiedad comun, siempre que el mismo esté en
condiciones técnicas, juridicas y notariales de ser dividido o sometido al régimen de propiedad
horizontal. El IPV reglamentara los requisitos generales y especiales a cumplir en este caso.

A menos que se presenten y resulten preadjudicados por licitacién en el mismo acto,
los componentes de un grupo que deban construir en propiedad horizontal deberan esperar
hasta finalizar e] plan de ahorro previo para obtener simultaneamente los créditos individuales y
contratar la ejecucién de la obra en forma mancomunada, segun las condiciones que se fijen en
la reglamentacion del IPV.

ARTICULO 17: CONSTRUCCION EN TERRENO DONDE EXISTA UNA VIVIENDA:

Se admitiran postulantes que construyan sobre un terreno donde ya exista una
vivienda habitada por otro grupo familiar.

a) En el caso que el terreno se encuentre en condiciones juridicas, técnicas y
notariales de ser fraccionado, se debera fraccionar en debida forma y transferir la titularidad
dominial al ahorrista.

b) Si en el caso anterior el terreno no estuviera en condiciones de ser fraccionado, el
titular del terreno debera constituirse en fiador e hipotecante y principal pagador y ambos
suscribiran el contrato de ahorro previo y de crédito, garantizando el préstamo del IPV con
hipoteca sobre todo el terreno.

CAPITULO ll:
DE LAS PARTES INTERVINIENTES Y SUS FUNCIONES

ARTICULO 18: ACTORES:

Son actores intervinientes en el Programa CONSTRUYO MI CASA (Ex Ahorro
Previo);
+E| Instituto Provincial de la Vivienda
+|.os Municipios.
Los profesionales y técnicos de la construccion.
*Los ahorristas o adjudicatarios de los créditos.
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ARTICULO 19: FUNCIONES DE LOS MUNICIPIOS:

Asesorar, asistir y promover el programa por medio del los centros municipales.

ARTICULO 20: FUNCIONES DEL IPV:

a) Elaborar los criterios de priorizacion.
b) Recibir la documentacién y conformar legajos.

c¢) Difundir el Programa en todo el territorio provincial y mantener informado a
ahorristas y postulantes de su situacion en el Programa.

d) Evaluar y aprobar las solicitudes de incorporacion al Programa, en tanto cumplan
con los requisitos sociales, financieros y notariales exigidos en |a presente Resolucion.

e) Fijar las normas y formatos para la presentacion de la documentacién técnica,
requisitos de de los proyectos y terreno para su evaluacion.

f) Definir el capital del crédito.
g) Efectuar actos firmas de contratos.

h) Efectuar la devolucién del ahorro previo y los desembolsos del crédito a los
adjudicatarios de acuerdo al avance fisico de la obra.

i} Organizar licitaciones y sorteos en el transcurso del tiempo de ahorro.
J) Elaborary firmar Resoluciones de preadjudicaciones y adjudicaciones de créditos.

k) Constatar la ejecucion de los trabajos en lo referente a calidad y cantidad, a través
de Personal Tecnico de Verificacién.

I) Monitorear y auditar la marcha del programa y efectuar las correccmnes que
correspondan para su optimizacion.

m) Exigir el cumplimiento de las Normas técnicas de calidad para el disefio y
construccion de viviendas por el Programa "Construyo Mi Casa", las Especificaciones
particulares y demas documentacion técnica y escrita referida al proyecto.

ARTICULO 21: FUNCIONES DE LOS PROFESIONALES TECNICOS DE LA
CONSTRUCCION:

Los adjudicatarios de los créditos deberdn contratar a profesionales de la
construccidn con titulo habilitante para realizar la documentacion técnica necesaria de la vivienda

~
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RESOLUCION Ne :
a ejecutar y para la direccidn técnica de la misma.

a) La documentacidn técnica (proyecto, calculo e instalaciones) de la vivienda a
financiar debera ser confeccionada por profesionales categoria "A" y maestros mayor de obra
aprobada por el municipio pertinente a los efectos de ser presentada ante el |.P.V.

b) Los profesionales responsables deberan facilitar los tramites que resulten
necesarios para el cumplimiento de lo dispuesto en el contrato de financiamiento, tales como la
presentacién de computo y presupuesto, memoria descriptiva, actas, informes, etc; como asi
también todo lo necesario para la verificacion del cumplimiento de las etapas previstas.

c) La direccidn técnica de la obra podra llevarse a cabo mediante profesionales de la
construccion con titulo habilitante. Seran los responsables técnicos de la obra (arquitectura,
estructura e instalaciones), conforme al fin de la misma y a las reglas del arte del buen construir,
haciéndose responsables de acuerdo a las leyes y reglamentaciones vigentes.

d) En caso de que el adjudicatario convenga la ejecucion de la obra con una Empresa
Constructora, deberé existir la figura del Representante Técnico de la empresa. Este seguira los
lineamientos del Director Técnico y no estara facultado para avalar la documentacién exigida por
Instituto Provincial de la Vivienda.

e) El Personal Técnico de Verificacidon sera designados por el LP.V. y avalaran el
cumplimiento de las etapas constructivas previstas y aprobadas en la documentacién crediticia.
Deberan informar cualquier incumplimiento o deficiencia constructiva observada, tanto en la
utilizacion de los materiales como en calidad de obra.

En el caso que el I.P.V. decida designar peritos externos a la Institucién, los
procedimientos y obligaciones de los Peritos se estableceran en un Reglamento que sera parte
del contrato para su designacién.

f) En el caso de que el adjudicatario cuente con titulo profesional habilitante, se
aceptara que el mismo suscriba la documentacion técnica de su proyecto.

g) Podran actuar en el programa representando al ahorrista todos los prefesionales
técnicos de la construccidn categoria “A” y maestros mayor de obra del Instituto Provingial de la
Vivienda hasta la etapa previa al otorgamiento del crédito, (Proyecto y Célculo), no pudiendo
intervenir en este caso durante el proceso de evaluacion técnica de la documentacién objeto del
crédito. Una vez otorgado el crédito queda excluida toda actuacion en el programa de los
profesionales del |.P.V. en representacién del adjudicatario, entiéndase Direccién Técnica,
Representacion Técnica, etc. Quedan exceptuados los agentes profesionales beneficiarios para
la construccién de vivienda propia por Unica vez.

ARTICULO 22: GASTOS NOTARIALES Y PROFESIONALES NOTARIOS

Quedan excluidos de celebrar el mutuo y la constitucién de la garantia hipotecaria en
el programa los profesionales notarios que trabajen o presten servicios en la institucion.

.
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RESOLUCION N°:

En el primer desembolsos se le pagara a los adjudicatarios el 1.5% del total del
crédito para gastos notariales.

ARTICULO 23: PARTICIPACION DE LOS AHORRISTAS DE LOS CREDITOS:
a) Aportar el terreno, y cumplir con la totalidad de los requerimientos del programa.

b) Pagar puntualmente las cuotas de ahorro, ya que el incumplimiento puede
significar la imposibilidad de acceder al crédito.

c) Elegir libremente a los profesionales intervinientes, conforme a lo dispuesto en Art.
N° 08, 21y 22.

d) Seleccionar planos que el IPV pondra a disposicion de los ahorristas, o
aprobarlos por el Municipio correspondiente, en cuyo caso deberan pagar los costos de copiado
y Direccién Técnica que correspondieran.

e) Firmar, en la medida que les sea requerida, toda la documentacion inherente al
préstamo: la Solicitud de incorporacién a la operatoria, el Contrato de ahorro previo y el Contrato
de financiamiento con garantia hipotecaria.

f) Contratar la construccién de la obra, o realizarla por administracién.

g) Decidir el plazo de reembolso del préstamo, sobre la base de las pautas del
programa y en funcién de su capacidad de pago.

h) Pagar puntualmente las cuotas de amortizacion del préstamo.

CAPITULO 1lI
DEL AHORRO PREVIO

ARTICULO 24: DOCUMENTACION PARA LA INCORPORACION AL PROGRAMA:

A - DOCUMENTACION SOCIAL:

1. Copia digitalizada color de ficha completa otorgada por sistema de inscripcion del Programa
Contruyo Mi Casa con caracter de declaracién jurada.

2. Acreditacion de domicilio actual: Copia digitalizada de contrato de locacién sellado en ATM y
copia digitalizada de factura de servicio del domicilio en caso de inquilinos. En caso de que el
domicilio sea prestado copia digitalizada de factura de servicio del mismo.

3. Datos de contacto en formato PDF: Correo, Mail y Teléfonos de contacto (fijo,- Iaboral
familiares).
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4. Copia digitalizada de DN titular, cotitular y fiador (si corresponde)

5. Copia digitalizada de DNI del resto del grupo familiar declarado en la ficha de inscripcion.

6. Copia digitalizada de Actas de Nacimiento de hijos a cargo

7. Acreditacion del estado civil del titular y cotitular: Copia digitalizada de acta de Matrimonio,
Certificado de Convivencia, Certificado de Unién Convivencial, Sentencia de Divorcio o Acta de
Defuncién en funcidn de cada caso, emitidos por los drganos competentes.

8. Copia digitalizada color de certificado de Bienes Raices del titular,y cotitular emltldo por
Direccion de Registros Puablicos y Archivo Judicial o Copia digitalizada en color de reporte Web
certificado por escribano/a emitido desde la pagina de la Direccién de Registros Publicos y
Archivo Judicial por usuario habilitado( imprimir, certificar y digitalizar)

9. Copia digitalizada color de certificado de No Inhibiciones del titular, cotitular y Fiador{en caso
de ser necesario) emitido por la Direccién de Registros Publicos y Archivo Judicial o Copia
digitalizada color de reporte Web certificado por escribano/a emitido desde la pagina de la
Direccion de Registros Publicos y Archivo Judicial por usuario habilitado (imprimir, certlftcar y
digitalizar)

10. Copia digitalizada de constancia de Renuncia al Procrear, en los casos de postulantes que
se encuentren inscriptos en dicho Programa.

RESOLUCION N° :

B - DOCUMENTACION LEGAL:

1. Copia digitalizada color del Titulo del inmueble ofrecido como garantia hipotecaria

2. Copia digitalizada color del asiento de dominio del inmueble ofrecido como garantia
hipotecaria certificado por la Direccion de Registros Publicos y Archivo Judicial o Copia
digitalizada color de reporte Web certificado por escribano/a emitido desde la pagina de la
Direccion de Registros Publicos y Archivo Judicial por usuario habilitado (imprimir, certificar y
digitalizar). -

3. Plano de mensura aprobado por Catastro del inmueble ofrecido como garantia hipotecaria.
Resaltar con color la ubicacidn del inmueble en el plano.

Solo en caso de tener inmuebles adicionales:

4, Copia digitalizada del Titulo de el/los inmueble/s adicionales

5. Copia digitalizada color del asiento de dominio del el/llos inmueble/s adicionales certificado por
la Direccion de Registros Publicos y Archivo Judicial' o Copia digitalizada de reporte Web
certificado por escribano/a emitido desde la pagina de la Direccion de Registros Publicos y
Archivo Judicial por usuario habilitado (imprimir, certificar y digitalizar).

6. Plano de mensura aprobado por Catastro de ellos inmueble/s adicionales

7. Copia digitalizada de nota suscripta y firmada por el postulante titular del el/los inmueble/s
adicionales donde se expongan los motivos por los cuales no representa solucién habitacional en
la actualidad. En caso de usufructos adicionar DNI de los usufructuarios. Si es lote baldio se
debe exponer que no existe construccién alguna gue pueda ser considerada solucién
habitacional.
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C - DOCUMENTACION TECNICA (para construccién o terminacién):

1. Copia digitalizada color de nota de designacion Director Técnico de la Obra firmada por el
profesional a cargo y el Titular

2. Certificado de habilitacion profesional (todos los intervinientes) expedldo por el C A.M.,
CO.P.I.G., o Colegio de Técnicos Mendoza.

3. Copia dlgltallzada color, de planos con visaciéon o aprobacion municipal (No inicio de tramite
bancario/IPV) incluyendo:

- Plano de Arquitectura completo. Demarcar en planta de arquitectura con color la superficie a
financiar por IPV teniendo en cuenta la alternativa elegida y aclarar en m2 la superficie a
financiar por IPV y la superficie a construir con recursos propios.

-Plano de Estructura completo.

-Plano de Instalacion eléctrica completo

-Plano de Instalacion sanitaria completo

4. Copia digitalizada color del croquis de gas; firmada por profesional interviniente

5. Copia digitalizada en color de Memoria de descriptiva segun modelo 1.P.V. (ver pagina Web);
firmada por el profesional interviniente

6. Copia digitalizada color de Grilla de Control de Documentacidn técnica (ver pagina Web)
firmada por el profesional interviniente.

7. Presentacién del Proyecto en 3D en formato PDF con 5 vistas exterlores como
minimo{Presentacion opcional)

8. Datos de contacto del profesional a cargo: Correo, Mail y Teléfonos de contacto

9. En caso de sistema constructivo alternativo: copia digitalizada color del cronograma de
desembolsos res petando los porcentajes aprobados por [.P.V.

10. Sdlo para alternativa VII, VIII, IX, X de terminacion de vivienda: Copia digitalizada color y
firmada por profesional interviniente de presupuesto por items de la obra a terminar, constancia
de inspecciones municipales y cronograma de desembolsos y de facturas de servicios (agua y
electricidad) o acreditacién de los mismos

D -DOCUMENTACION FINANCIERA:

1. Copia digitalizada color de Libre deuda extendido por el Clearing de créditos de comercio de
Mendoza (CODEME) 2 del titular, cotitular y fiadores (si correspondiera).

2. Copia digitalizada color o Reporte Web en PDF emitido desde la pagina del Informe VERAZ
PLATINUM PERSONAL del titular, cotitular y fiadores (si correspondiera).

a) Para Postulantes Trabajadores en relacion de Dependencia

1. Copia digitalizada de constancia del N° de CUIL

2. Copia digitalizada color de certificado de empleo que detalle Razdn social y CUIT del
empleador donde conste monto del sueldo bruto y neto y la inexistencia de embargos, con firma
del empleador

Hotorable Directorio
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3. Copia digitalizada de Gltimos 6(seis) recibos de sueldo Si la remuneracion es variable se
deberan presentar los recibos de sueldo de los ultimos 12 (doce).

b) Para Postulantes Trabajadores Independientes

*Inscripto en Ganancias e VA

1. Archivo de la Constancia de inscripciéon de AFIP o Credencial Fiscal

2, Archivo de la ultima Declaracion Jurada de Ganancias, Constancia de presentacion en AFIP y
pago del impuesto

3. Archivo de Constancia de inscripcién de ingresos Brutos

4. Copia digitalizada o comprobante electronico del pago del impuesto a los Ingresos Brutos de
los dltimos 6 (seis) meses 6 Constancia de Tasa 0

5. Archivo de Declaracion Jurada de IVA de los Gltimos 6 (seis) meses, con sus respectivas
constancias de Presentacién en AFIP,

6. Copia digitalizada de Habilitacién municipal -
corresponda)

7. Copia digitalizada Color de certificacion o Manifestacién de Ingresos expedida por Contador
Publico Nacional y certificada en Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas

Matricula - Titulo profesional {segun

*Monotributistas

1. Archivo de la Constancia de inscripcion de AFIP

2. Copia digitalizada o comprobante electrénico del pago de monotributo de los Gltimos 6 meses
3. Archivo de Constancia de inscripcion de Ingresos Brutos

4. Copia digitalizada o comprobante electrénico de pago del impuesto a los Ingresos Brutos de
los Ultimos 6 (seis) meses 6 Constancia de Tasa 0 h

5. Copia digitalizada Color de certificacion o Manifestacién de Ingresos expedida por Contador
Publico Nacional y certificada en Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas. 3 '

ARTICULO 25: CONTRATO DE AHORRO PREVIO: :
Si la solicitud de incorporacién al Programa fuera aceptada por el IPV, se flrmafa con
el postulante un Contrato de ahorro previo.

ARTICULO 26: DETERMINACION DEL MONTO DEL AHORRO:

De acuerdo a las alternativas financiadas y elegidas por el ahorrista, se calculara el
monto del ahotro, estara expresados en UVAs (Unidad de Valor Adquisitivo), dichas unldades '
seran actualizadas trimestralmente segln la publicaciéon por el BCRA. El detalle de los montos a
ahorrar obra en el Anexo N° 1. :

ARTICULO 27: GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Se cobrara 1.5% sobre el valor de la cuota de ahorro, en concepto de gastos
administrativos.
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RESOLUCION N° : g60Q
ARTICULO 28: CUOTA PURA DE AHORRO:

Las cuotas de ahorro previo se determinan en UVAs, en funcién de la alternativa
elegida. Para las alternativas |, I, lll, IV, V, VI seran 36 cuotas y para las alternativas VIi, VIII, IX,
X seran 18 cuotas; la conversion en pesos para realizar su pago se calculara trimestralmente, en
las siguientes fechas: 31/12, 31/03, 31/086, 31/09.

ARTICULO 29: CUOTAS DE AHORRO:

Son las cuotas mensuales y consecutivas necesarias para cumplir con el Plan de
"CONSTRUYQO MI CASA" y participar en el cronograma mensual de licitaciones y sorteos. Su
importe equivaldré a la suma de la cuota pura de ahorro mas los gastos administrativos y otros
gastos.

ARTICULO 30: AHORRO ACUMULADO:

En el momento en que se desee determinar el ahorro acumulado, se sumara la
cantidad de UVAs abonadas en concepto de cuotas puras de ahorro.

ARTICULO 31: MONTO DEFINITIVO DEL AHORRO PREVIO

El monto definitivo abonado, se determinara teniendo en cuenta los siguientes casos:
a) La fecha de apertura de sobres de licitacion.

b) La fecha de la Uitima cuota pura de Ahorro devengada, en el caso haber finalizado
el periodo de ahorro.

¢) La cancelacion de las UVAs de ahorro que correspondan, segun la fecha de
preadjudicacidon, en el caso que esta se hiciera por sorteo.

d) La cesacion del ahorro por renuncia voluntaria al contrato de ahorro previo, se
tomara la cantidad de cuotas de ahorro puras con la cotizacion de la fecha de la altima cuota
devengada en caso que ya se haya cumplido el periodo de ahorro previo. Los postulantes
deberan llenar y presentar su solicitud por Internet, a través de la pagina web del IPV o por
cualquier otra via gue éste establezca.

e) Si se incurriera en mora, el IPV, podra rescindir el contrato de ahorro previo
unilateralmente considerando en al liquidacién la tltima cuota pura abonada y devengada.

ARTICULO 32: FORMA DE PAGO DEL AHORRO PREVIO:

a) El IPV confeccionara y distribuird por correo con periodicidad trimestral las boletas
de pago para que los ahorristas puedan pagar las cuotas de ahorro. La frecuencia de emisién de
las boletas podra ser modificada segun las circunstancias lo aconsejen.
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RESOLUCION N°:

b)Los pagos deberan realizarse en la sede del IPV o en los agentes o entidades
bancarias recaudadoras designadas por el IPV a ese efecto.

c)El ahorrista deberd abonar la primera cuota de ahorro a la firma del Contrato de
Ahorro Previo. El vencimiento de las cuotas restantes se producira el dia veintiin (21) de cada
mes; en caso que el vencimiento ocurriere en un dia inhabil, el pago deberéa efectuarse el dia
habil inmediato posterior.

d)La no recepcion de la boleta por el suscriptor, no le exime de realizar el pago en
termino, en cuyo caso debera concurrir para su confeccion al domicilio del IPV o al que éste
indique.

ejlas cuotas de ahorro atrasadas deberan abonarse teniendo en cuenta la cotizacidn
de UVA vigente a la fecha de emision,

f)Los pagos efectuados en término y por el monto correcto, posibilitaran al ahorrista
su participacién en los actos licitacion y sorteo. A tales efectos el ahorrista debera estar al dia
con todos los pagos correspondientes hasta la fecha.

ARTICULO 33: BOLETAS DE PAGO DEL AHORRO PREVIO:

La boleta de pago contendra, como minimo, los siguientes datos:
a) Nombre, apellido y DNI del ahorrista.

b) Domicitio.

c) Cuota detallada en pesos

d) Ahorro acumulado expresado en UVAs

e) Gastos administrativos.

f) Fecha de vencimiento de la cuota.

g) Numero de la cuota de ahorro que emitida.

h) Listado de entidades recaudadoras.

i}  Se dara una opcién de pago al dia 10 del mes siguiente.

ARTICULO 34: REGISTRACION DEL AHORRO PREVIO:

Los montos percibidos por el IPV en concepto de ahorro previo deberan estar
registrados a nombre del ahorrista, de modo que el saldo de la cuenta evidencie el valor del
ahorro acumulado.
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RESOLUCION N° :

ARTICULO 35: INCUMPLIMIENTO DEL AHORRQ PREVIO - MORA
AUTOMATICA:

El incumplimiento del pago en término de alguna de las cuotas mensuales de ahorro
previo hara incurrir al deudor en mora automatica, sin necesidad de requerimiento, notificacion o
intimacién alguna.

En caso de existir incumplimiento en tres cuotas de ahorro consecutivas o alternadas,
el IPV podra resolver el contrato de ahorro previo, teniendo el ahorrista las opciones de transfenr
el contrato de ahorro previo o solicitar la rehabilitacion.

ARTICULO 36: REHABILITACION:

El IPV podra aceptar las rehabilitaciones de contratos de ahorristas morosos, a cuyo
efecto se deberan abonar las cuotas en UVAs mensuales impagas, a la cotizacién del dia de la
emision.

Una vez rehabilitado el contrato de ahorro previo, el ahorrista adquirira nuevamente el
derecho a participar en los actos de adjudicacién,

ARTICULO 37: RENUNCIA:

El ahorrista podra retirarse del programa notificando su decisién en forma fehaciente
al IPV mediante nota de renuncia voluntaria, con firmas certificadas ante escribano de los
firmantes del contrato y deberan adjuntar los originales de las boletas de las cuotas abonadas.

Las obligaciones del IPV cesaran a partir de que el Instituto determine el monto
definitivo del ahorro.

Al monto definitivo del ahorro determinado para la devolucién de ahorro segun el
articulo n® 31, se le descontara el venticinco ciento (25%) en concepto de gastos administrativos
y otros gastos que correspondieran.

Si uno de los cotitulares decidiera continuar en el programa y siempre que cumpla
con los requisitos exigidos, debera formalizar cesién de los derechos. :

ARTICULO 38: TRANSFERENCIA DEL CONTRATO DE AHORRO PREVIO:

El ahorrista cuyo contrato de ahorro previo esté vigente, podra transferirlo a un nuevo
ahorrista, con el consentimiento expreso del IPV. Para ello debera:

a) Comunicar la voluntad de transferir en nota ante el IPV, donde conste la firma del
titular y co-titular cedentes, y cesionarios en el caso que correspondiere.

b) No tener cuotas en mora u otras deudas con el IPV.
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RESOLUCION N°:

c) El posible cesionario debera cumplir con los requisitos para obtener el préstamo,
para lo cual debera ser aprobados previamente por el IPV.

La recuperacién del ahorro por parte del ahorrista cedente serd materia de convenio
privado entre el cedente y el cesionario, no teniendo el IPV responsabilidad alguna en dicha
transaccion.

Las cesiones seran registradas por el IPV a los efectos de acreditar el’monto
definitivo del ahorro del cedente al cesionario y mantener actualizado el registro de ahorristas.

ARTICULO 39: CAMBIO DE ALTERNATIVA

En el caso que el adjudicatario quisiera cambiar de alternativa, a una superior o
inferior, durante el periodo de ahorro, debera solicitarlo por nota adjuntando la documentacion
financiera que respalde lo solicitado. :

El procedimiento es el siguiente:

; a) Se evaluara por area Financiera- Gerencia de Proyectos la condicion econdmica
para la alternativa solicitada.

b) Se autorizara por el Honorable Directorio del I.P.V. lo solicitado.

¢) Se realizara un requerimiento a Sistemas para que realice (en casoc de
corresponder) una boleta con la diferencia de alternativa, que debe pagar en una sola cuota,
seguida a [a cuota devengada.

d) Se notificara al ahorrista la aprobacién de su solicitud y se enviara la boleta.

e) En el caso de pasar a una alternativa menor, la cantidad de cuotas puras pagadas
se acreditaran al valor de la alternativa solicitada.

ARTICULO 40: DEVOLUCION DEL AHORRO: RENUNCIA O INCUMPLIMIENTO
EN EL PAGO DE CUOTAS DE AHORRO (MORA)

En caso de resolucion del contrato de ahorro previo por renuncia o incumplimiento de
pago de cuotas de ahorro, el IPV procedera a devolver al ahorrista el monto definitivo del ahorro
determinado segun o definido por el articulo n® 31 inciso d, y articulo n° 37 siempre que no se
hubiera producido previamente la transferencia del contrato de ahorro previa autorizacién del
PV,

ARTICULO 41: DEVOLUCION DEL AHORRO: POR NO CUMPLIR REQUISITOS:

En caso de no cumplir lo requisitos para el otorgamiento del crédito, por cambiar la
condicion social, financiera o las condiciones del terreno ofrecido en garantia, durante el periodo
de ahorro, el IPV, procedera a devolver al ahorrista el monto definitive de ahorro, menos el
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veinticinco por ciento (25%) en concepto de gastos administrativos y otros gastos, una vez que
se verifique esta situacion.

ART{CULO 42: DEVOLUCION DEL AHORRO POR FALLECIMIENTO:

El contrato de ahorro previo quedara rescindido automaticamente a partir del dia del
fallecimiento del ahorrista(Titular o Cotitular)

El fallecimiento deberad ser comunicado al IPV por medio fehaciente Una vez
notificado, el IPV determinara el monto definitivo del ahorro art n® 31 o fecha de fallecimiento y lo
devolvera a los herederos declarados, menos el quince {(15%) en concepto de gastos
administrativos,

En caso que alguno de los herederos desee participar en el programa, debera
formalizar un nuevo contrato de ahorro previo con el iPV.

ARTICULO 43: PUESTA A DISPOSICION DE LOS FONDOS:

En la etapa de construccion y en casos de renuncias o desadjudicaciones, los fondos
a cobrar se realizaran en el area de Tesoreria.-Gerencia de Administracion

CAPITULO IV
ACCESO AL CREDITO: SORTEOS Y LICITACIONES

ARTICULO 44: ACCESO AL PRESTAMO:

Todos los ahorristas participantes en el programa, que cumplan con los requisitos
establecidos en la presente resolucidn, podran acceder al préstamo por sorteo o licitacién,
durante el transcurso del periodo de ahorro previo.

ARTICULO 45: CANTIDAD DE CUOTAS DE AHORRO PARA LICITACION
{SORTEO

Luego de la firma de Contrato de Ahorro Previo, los ahorristas pagaran
mensualmente y podran participar de los llamados a licitacién o sorteo.

Para participar de las licitaciones en las Alternativas [, Il Ill, IV, V, VI de construccidn
N
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de vivienda, se fijara un minimo de 36 cuotas y un maximo de 48 cuotas (entre cuotas ya
pagadas y a ofertar) . Para las alternativas VII, VIill, IX y X de terminacién de viviendas en
construccion, se fijara un minimo de 18 cuotas y un maximo de 24 cuotas (entre las ya pagadas
y a ofertar).

RESOLUCION N° ; 8490 o

El excedente, mayor a 36 cuotas, en las alternativas de construccién y mayor a 18
cuotas, en las de terminacion, se reintegraré en el 1° desembolso.

Los ahorristas que resulten preadjudicados por sorteo antes de haber pagado el
numero minimo de cuotas, deberan integrar las cuotas restantes.

-~

En todos los casos deberan abonar el importe de la cuota vigente a la fecha de la
licitacion y/o sortero. : .

ARTICULO 46: ACTOS DE PREADJUDICACION:

EI'IPV elaboraréd un Programa de Sorteos y Licitaciones con el objeto de adelantar el
otorgamiento de los préstamos a los ahorristas.

Los actos de apertura de sobres de licitacion y sorteos, se realizardn ante escribano
publico en la sede del IPV o en un lugar dispuesto a tal efecto, de acuerdo al programa de
licitaciones y sorteos.

La fecha, lugar y hora del acto de apertura de sobres de licitacion, se comunicara con
diez (10) dias corridos de anticipacién mediante publicacién en la pagina Web del Instituto y/o
diarios de mayor circulacion de Mendoza.

En cada acto de licitacion, primero se realizaran las preadjudicaciones por licitacion y
posteriormente por sorteo si estuviera previsto, ante el escribano publico designado por el IPV,
quien labrara el acta de apertura de sobres correspondiente.

De no existir ofertas de licitacion, se utilizaran los préstamos destinados a licitacién
en los proximos sorteos vy licitaciones.

Para participar en los actos de preadjudicacién se los ahorristas deberan:
a) Estar al dia con las cuotas del mes en que se realiza la licitacion:

b) Contar con la documentacion técnica del proyecto aprobada por el IPV y con
visacién o aprobacion para iniciar obra por la Direccién de Obras Privadas del Municipio que
corresponda;

c) Tener la documentacion Financiera actualizada y aprobada por Gerencia de
Proyectos- Area Financiera;

d) Contar con la documentacion legal del terreno ofrecido como garantia hipotecaria;

i
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e) Cumplir con el resto de sus obligaciones, de conformidad con el Contrato de

Ahorro Previo.

. . . AHORRO EN
ALTERNATIVAS' | 1 ICITACIONES N° LICITACIONES N2 | SORTEO N: DE|  PERIODO
DE AHORRO PREVIO| MINIMO.CUOTAS MAXIMO'CUDTAS | CUOTAS NORMAL
N°DE CUDTAS

ALTERNATIVA1 36 48 ' 36 36
ALTERNATIVA If 38 48 36 36
ALTERNATIVA Il -36 48 35 35
ALTERNATIVA IV 36 48 ‘ ' 36 38
ALTERNATIVA'Y 36 ag 36 36
ALTERNATIVA VI 36 | 28 38 36
ALTERNATVAVIL | 18 24 18 13
ALTERNATIVA'VIL 18 24 18 18
 ALTERNATIVAIX . 48 24 ‘ 18. 18-
ALTERNATIVA X 48 24 18 18

ARTICULO 47: PROCEDIMIENTO DE LICITACION:

a) La oferta de licitacién se hara por medio de carta en sobre cerrado, identificado
con la palabra “Licitacién”, en formulario de oferta de licitacion que suministrara el IPV en su
pagina web, donde el ahorrista indicara sus datos personales, los de su contrato, la fecha del
acto de adjudicacion para el cual licita, la cantidad de cuotas pagadas y las que ofrezca pagar en
la licitacidn;

b) El formulario de oferta de licitacién debera estar completado en todos sus puntos y
contar con la firma del suscriptor{titutar o cotitular);

c) Las ofertas seran recibidas en la sede del IPV Lavalle 92 (5500) Mendoza, por
cualquier medio, desde su publicacién hasta diez (10) minutos antes de dar por comenzado el
mismo; momento que sera anunciado por el escribano interviniente, después del cual no se
aceptara oferta alguna;

d) Se consideraran como oferta de licitaciéon tanto las cuotas de ahorro ya pagadas
como las que se ofrezcan pagar en el acto de licitacion;

e) Abiertos los sobres, se confeccionara un listado ordenado de mayor a menor a
partir de la mejor oferta de licitacion, con el nombre de los postulantes y las ofertas recibidas
considerando el total de cuotas pagadas y ofrecidas;
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f) El IPV nombrara, mediante Resolucidn del Honorable Directorio, una comisién de
preadjudicacion que evaluara las ofertas de licitaciéon. La Comisién de Preadjudicacién cerificara
del cumplimiento de los requisitos para la preadjudicacién y la cantidad de cuotas constitutivas
de la oferta;

g) Se considerara ganador al ahorrista que haya realizado la oferta mas alta
.sumando cuotas pagadas y ofertadas (Entre 36 y 48 0 18 y 24 cuotas de acuerdo al Articulo
46° de la presente Resolucidn);

h) En caso de presentarse ofertas con igual cantidad de cuotas se priorizara en
primer término, segun la antigliedad en el programa, teniendo en cuenta como fecha de inicio la
del Contrato de Ahorro Previo y en segundo término, la mayoridad de cuotas pagadas con
anterioridad. Si nuevamente resultaran ofertas iguales se realizara un sorteo entre las mismas;

i) Licitar implica automaticamente para el ahorrista la aceptacion de la
preadjudicacién que eventualmente le pudiere corresponder,

j) Los resultados del acto de preadjudicacion por Resolucién del Honorable Directorio,
se comunicaran al ahorrista;

k) Notificado de la preadjudicacion por licitacion, el ahorrista tendra un plazo de cinco
(6) dias habiles para abonar las cuotas ofrecidas. El valor a pagar por las mismas sera el de la
cuota pura de ahorro vigente a la fecha de la licitacién;

I} En caso de que el ganador en la licitacién no integre las nuevas cuotas en el plazo
correspondiente, perdera el derecho a la preadjudicaciéon y podra ser pasible de un cargo por
gastos administrativos equivalente al 3% de la oferta, el que sera debitado automaticamente de
su ahorro acumulado;

m) Cuando la prueba de los pagos realizados por un supuesto ganador no resultare
de los registros del IPV, este podra requerirle su acreditacion. En tal caso el ahorrista debera
satisfacer el requerimiento dentro de los cinco (5) dias habiles de notificado, bajo apercibimiento
de perder su derecho a la preadjudicacién. Si existieran cuotas impagas en el formulario de
licitacién, el IPV negara la preadjudicacion;

n) En caso de perder el derecho a la preadjudicacién, la misma se otorgara al licitante
que lo suceda en el orden de secuencia de las ofertas de licitacion, y asi sucesivamente.

ARTICULO 48: PROCEDIMIENTO DE SORTEOS:

a) Si el IPV dispusiese realizar sorteos en su cronograma de crédito, los ahorristas
comenzaran a participar en ellos, a partir de los doce meses de su incorporacién al Programa en
las Alternativas {, II, Ill, IV, V, V] y a los seis meses de su incorporacién en la Alternativa VI, VI,
IX, X. Se considerara como fecha de incorporacién al Programa Construyo mi Casa la firma del
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Contrato de Ahorro previo;

b} Para el sorteo se utilizara un bolillero, u otro medio iddneo;
¢) El orden de extraccién determinara el orden de prioridad en la preadjudicacion;

d) En el caso de que resulte favorecido en el sorteo un ahorrista, se le considerard

adjudicado por licitacion;

contados desde el dia siguiente al de la recepcidn de la comunicacidn del resultado del sorteo
para comunicar en forma fehaciente al IPV la aceptamon o no de la preadjudicacion

e) Los preadjudicados por sorteo dispondran de un plazo de quince {15) dias corridos

1

cumplimentando documentacion del terreno.

f) En caso de no existir en el plazo de los 15 dias en forma expresa la comunicacién

de la aceptacion o el rechazo de la preadjudicacion por parte del ahorrista, este perdera
‘automaticamente el derecho a ia misma, correspondiéndole al ahorrista sorteado en el orden
siguiente, siempre que se encuentre en condiciones de ser preadjudicado, y asi sucesivamente.

CAPITULO V
ADJUDICACION

ARTICULO 49: PLAZO DE PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION:

Los ahorristas que resulten con un cupo por licitacion tendran 120 dias a partir de la

fecha de licitacion para cumplimentar la documentacion Notarial requerida para la firma del
contrato de financiamiento.

Tendran el mismo plazo los preadjudicados por sorteo, cuando les falten seis cuotas

o menos para cumplir con el nimero minimo de cuotas de ahorro (Documentacion Técnica,
Financiera y Notarial}.

Los ahorristas que hayan devengado su contrato de ahorro se regiran por el plazo de

120 dias para completar toda la documentacion requerida para su adjudicacion..

Si no cumplieran con los requisitos en esos plazos, los ahorristas perderan el cupo

lograda para acceder a la preadjudicacion.

ARTICULO 50: ADJUDICATARIO DEL PRESTAMO - REQUISITOS:

Para ser adjudicatario de los préstamos del presente Programa se deberan cumplir

los siguientes requisitos, ademas de los detallados en el Articulo 11° de la presente Resolucion.
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a)Haber sido preadjudicado por sorteo o licitacién o cumplido con el periodo de
ahorro previo y aportado el minimo de cuotas de ahorro, 36 cuotas para la Alternativa i, I1, Ill, IV,
V, Vl'y 18 cuotas para la alternativa VII, VIII,IX X. :

b)Haber cumplido con io estipulado en el Contrato de ahorro previo
c)Acreditar la propiedad del terreno, el que deberd estar en condiciones de hipoteca.

d)Haber cumplido con la totalidad de los requisitos del programa y haber presentado
la documentacion técnica del proyecto aprobado por el IPV, visado por la Direccidn de Obras
Privadas del Municipio que corresponda y actualizar el resto de la documentacion requerida para
obtener el crédito y Documentacion Financiera aprobada por la Gerencia de Evaluacioh- Area
Financiera y Documentacion Notarial para realizar la posterior firma de Contrato de
Financiamiento(Hipoteca).

ARTICULO 51: PLAZO DE EVALUACION:

A partir del cumplimiento, por parte del adjudicatario, de todos los requisitos, el IPV
debera evaluar el otorgamiento del préstamo. Si del proceso de evaluacién resultaran
observaciones, el adjudicatario debera salvarlas por intermedio del profesional, presentando la
nueva documentacién, para proceder a la firma del Contrato de financiamiento (Hipoteca).

En caso de incumplimiento de algunos requisitos y transcurrido el periodo
determinado en el art. 49 de la presente resolucién, ia licitaciéon quedara sin efecto.

ARTICULO 52: CASOS DE NO OTORGAMIENTO DEL PRESTAMO:

En los casos que durante el periodo de ahorro previo hubiera cambiado la calificacién
social y/o crediticia del adjudicatario, por haber sufrido disminuciones en sus ingresos,
embargos, inhibiciones, afectaciones por morosidad, situaciones que impidieran constituir ia
garantia hipotecaria sobre el terreng, proyectos suntuosos o cualquier otra causa que no hiciera
posible otorgarle el crédito, se le devolvera el monto definitivo del ahorro menos el 25 % en
concepto de gastos administrativos y otros gastos que correspondieran.

ARTICULO 53: CONTRATO DE FINANCIAMIENTO:

Una vez otorgado el préstamo por el IPV, tos ahorristas firmaran el Contrato de
Financiamiento(Hipoteca).

ARTICULO 54: ADECUACION DE SISTEMA DE INSCRIPCION:

El Departamento de Sistema debera generar las modificaciones correspondientes en
el formulario de inscripcién, a fin de incorporar las nuevas alternativas de financiamiento de
construccién al Programa "Construyo Mi Casa"(ex- Ahorro Previo):

ALTERNATIVA I: 140 METROS CONSTRUCCION
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RESOLUCION N°:
ALTERNATIVA II: 120 METROS CONSTRUCCION
ALTERNATIVA [Ii: 100 METROS CONSTRUCCION
ALTERNATIVA IV: 80 METROS CONSTRUCCION
ALTERNATIVA V ; 69 METROS CONSTRUCCION
ALTERNATIVA VI: 55 METROS CONSTRUCCION

ALTERNATIVA VII: TERMINACION DE VIVIENDA (AVANCE DE OBRA ENTRE EL
55% Y 65% HASTA 140 METROS)

ALTERNATIVA VIII: TERMINACION DE VIVIENDA (AVANCE DE OBRA ENTRE EL
55% Y 65% HASTA 120 METROS)

ALTERNATIVA IX: TERMINACION DE VIVIENDA (AVANCE DE OBRA ENTRE EL
55% Y 65% HASTA 100 METROS)

ALTERNATIVA X: TERMINACION DE VIVIENDA (AVANCE DE OBRA ENTRE EL
55% Y 65% HASTA 80 METROS)

Ademas deberd estar disponible en la inscripcién la opcién de que el postulante

pueda adjuntar la geo localizacion del lote donde va a realizar la obra, en caso de contar con el
mismo al momento de inscribirse.

ARTICULO 55: CAPITAL DEL PRESTAMO:

Para establecer el capital a devolver del préstamo, el Area Financiera de Gerencia
de Proyectos, tomara las UVAs aportadas durante el ahorro, tomando como fecha de referencia,
el dia de la licitacién o terminacion del contrato de ahorro previo (ANEXO |) para la conversién en
pesos argentinos, de acuerdo a la cotizacién trimestral enunciada por el BCRA.

Determinada la cantidad de pesos, enunciado en el primer parrafo, se convertira a
CVS (COEFICIENTE DE VARIACION SALARIAL), teniendo en cuenta la Res. N2 130/21 y
131/21 del I.P.V,. En el caso de las alternativas donde se aplique tasa de interés, debera
cailcularse la cuota por sistema francés.

Se aplicara la incidencia del 20% sobre los ingresos, y de esta manera se establecera
el valor de la cuota a devolver y el plazo de devolucion, el cual no podra ser superior en hinguna
de las alternativas el plazo de 360 meses.

El capital a devolver del préstamo se actualizara en funcién del coeficiente en
C.V.S.{COEFICIENTE DE VARIACION SALARIAL), dispuesto por el INDEC.
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RESOLUCION N° ;
ARTICULO 56: GARANTIAS:

La garantia de pago del capital del préstamo se perfeccionara mediante:

a) La constitucion de derecho real de hipoteca sobre el terreno donde se construira la
vivienda, en primer grado de privilegio a favor del IPV;

b) La emisién de las letras hipotecarias;
¢} La contratacidn de los seguros de vida;

d) A opcion del IPV, la constitucion a su favor de fiador solidario, liso, llanc y principal
pagador, sin beneficios de division y/o excusion, de la obligacién de pago del 100 % de las
cuotas de devolucién del préstamo;’

e) Cuando el Adjudicatario del crédito haya recibido con anterioridad un crédito para
lotes y servicios debera constituir a favor del IPV la garantia prevista para este programa,
integrandose el capital de ambos préstamos.

ARTICULO 57: FIADORES SOLIDARIOS:

‘ Cuando los postulantes no pudieran acreditar fehacientemente la totalidad de sus
ingresos, la cuota del crédito fuera superior al 20% del ingreso mensual promedio del grupo
familiar, o existieran indicios de discontinuidades en los ingresos o los mismos sean
insuficientes, se podran aceptar personas no pertenecientes al grupo familiar como fiadores
sotidarios, lisos, llanos y principales pagadores, sin derecho a excusidn ni division, que deberan
cumplir el requisito de que las cuotas de amortizacion del crédito no deberan superar el 20% de
su ingreso.

La edad maxima de devolucién del crédito dentro del Programa "Construyo Mi Casa"
es de 80 afios.

ARTICULO 58: PUESTA A DISPOSICION DE LOS FONDOS:

Para los casos en que deban ponerse fondos a disposicién de los ahorristas, se
notificara esta circunstancia en forma fehaciente e inmediata y el domicilio de pago sera:

a) El del IPV, si el ahorrista tuviere su domicilio en la misma jurisdiccion.
b) El que designe el IPV dentro de la jurisdiccién del domicilio del ahorrista.

ARTICULO 59: PLAZOS DE DEVOLUCION DEL CREDITO Y EJECUCION DE LAS
OBRAS:

El plazo maximo de obra no podra extenderse mas de los trescientos sesenta y cinco
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(365) dias corridos desde el cobro del 1° desembolso.

ARTICULO 60: CRONOGRAMA DE DESEMBOLSOS:

El Cronograma de Desembolsos del monto definitivo del ahorro y del crédito, surgira
del presupuesto y plan de trabajos aprobados.

Una vez celebrado el mutuo y la constitucidn de la garantia hipotecaria sobre el
terreno se realizara el 1° desembolso, que incluye un 20% del monto a invertir en obra, gastos
notariales, gastos proporcionales de Direccién Técnica, mas cuotas ofrecidas en mas en Ia
licitacion.

Cronograma de Desembolso Viviendas una Planta:

% DE | ETAPAS

ORDEN
INVERSION RUBROS A VERIFICAR

) L Replantes- Fundaciones -Mamposteria y Columnas -
1 Ahorro: total/ Crédits 20 . S , . i
‘ (% equivalente a-altura de dintet con columnas llenas)t

Vigas de dintel ytecho Base de cloacas “Cubierta detecho
(losa; madera metalica -protegida- sin aisladén témica e
hldrefuga} —1nstalacmnes pardales- Revogques Parmales
{40% ¢omo minimo)

2 Crédito 32

Cubierta de techo teminada -Instalaciones  totales-
Carpinteria  pardal . (exterior y bafio) -Contrap;sos»
L Revoques- Revestimientos de bafio y cocina - Piso de bafio
3 Creditg 133 - Artefactos y grifefia - Mesada y. pileta de cocina,

* Certificado de Habltabllldad expedldo por mumcrpl
correspondtente

Antepechos de ventanas-Revestimientos-Pisos-Zocalos-

4 Credito 13 Resto de carpinteria -Pinturas - Limpieza de obra- Varios-

(*) Para acceder al cuarto y Gltimo desembolso se debera adjuntar al expediente el
certificado de habitabilidad expedido por la Direccion de Obras Privadas del Municipio
correspondiente.

El presente cronograma de desembolsos corresponde al Sistema Constructive
Tradicional.

En casos de presentarse Sistemas Constructivos NO TRADICIONALES, el
cronograma propuesto debera ajustarse en cuanto a los porcentajes de inversion al Sistema
Tradicional.-

Cronograma de Desembolsos Prototipo en dos Plantas:
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ORDEN | CONCEPTO

% . DE
INVERSION

ETAPAS
RUBROS A VERIFICAR

Ahorrodtotay Crédito:

20

Replanteo- Fundaciones-Mampostéria, Columna de planta
bajay y \.r'|gas de dintal y de: techo planta: bajalarmaduras)

Crédito

32

Entreplso (losa, metilico o madera) -Base' de clpacas.
{planta baja} —Estructura de’ Escalera - Calumnas y
mamposterla planta aita - Revogues parctales 40%: Ccmo
minimo ~ Instalaciones parciales-

Crédito

.33

Vigas .de dintel y techo pianta alta- - Cubierta de-techo con
aislaciones - Instalaciones — Contrapisos - “Carpinteria
parcial {exterior y puerta de. bafios) - Révogues- -
Revestimientos:de bafio ycocina -Piso de baho-Artefactos y
grlferta Mesada de Cocina;

* Certificado de Habltabirrdad expedido, por municipio
correspondiente.

Crédito

15

Antepechos de ventanas-Revnques totales: Plsos-Zocalos—
Resto de carpinteris -Pinturas -Limpieza de Obra.- Varios-

El Director Técnico debera:

a) Hacer coincidir las etapas de obra correspondientes a cada desembolso con la
terminacion de items visiblemente diferenciables, de acuerdo al cuadro del presente artlculo yla

alternativa.

La Tabla anterior es indicativa, pudiendo adaptarse los rubros detallados en cada
etapa a cada obra en particular, respetando los porcentajes de inversion establecidos.

Si se incluyera la financiacién del terreno en el llamado a inscripcion, se determinara
en esa oportunidad el nimero y porcentaje de los desembolsos correspondiente a las diversas

alternativas.

El cronograma de desembolsos se definira segun las obras a ejecutar en cada caso,

teniendo en cuenta:

a) Las superficies proyectadas.

b) El computo y presupuesto.

¢) La memori

a descriptiva.

d) Equipamiento y terminaciones.

En cualquiera de las alternativas, las modificaciones al cronograma de desembolsos
deberan contar con la aprobacién previa del IPV.
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La asignacién y desembolso de los créditos estara sujeta a la transferencia de las
partidas comprometidas segln la Ley provincial de presupuesto y la disponibilidad de otros
recursos financieros por parte del IPV.

ARTICULO 61: DESEMBOLSOS DE LOS GASTOS:

Los gastos de Direccién técnica se incluirdn en forma proporcional en cada
desembolso.

ARTICULO 62: PLAZO DE INICIO DE RECUPERO DEL CREDITO

El recupero del préstamo se iniciara a los 365 dias corridos a partir de haber
percibido el 1° desembolso de crédito, independientemente del cobro del dltimo desembolso.

En los casos, en que se exceda el plazo maximo para la terminacién de la obra
determinado inicialmente, se comenzara el recupero del crédito sin necesidad de comunicacion
alguna.

Si habiendo iniciado la obra, el adjudicatario o el IPV, resolvieran el contrato de
financiamiento de manera anticipada, se daran por terminados los desembolsos y el IPV
reclamara la devolucion del capital a devolver del crédito actualizado a la fecha de la Resolucién
de Cierre Técnico y Financiero con los intereses devengados, a partir de la fecha de cobro de los
mismos.

Se debera instruir al departamento de sistemas del IPV, a fin de que realice los
cambios necesarios en el sistema de cobranza, de manera que a 365 dias de firmado el
contrato de financiamiento y recibido el monto correspondiente al 1° desembolso, se comiencen
a emitir las chequeras para el recupero del crédito otorgado.

ARTICULO 63: CALCULO DE LAS CUOTAS DEL PRESTAMO:

Las cuotas de devolucion del capital definitive del préstamo se determinaran por
URS.

ARTICULO 64: TasA DE INTERES

Para el financiamiento del crédito otorgado por el Instituto Provincial de la Vivienda,
expresados en URS, se fija una TASA 4% DE INTERES para las alternativas | y VII (140
metros), Il y VIII (120 metros) y para las alternativas lli, IX (100 metros) una tasa del 2% y del -
0% para las alternativas 1V, V, VI, X, para todo tipo de postulante.

El monto del crédito se calculara por sistema Francés.

En el caso que no se transfieran los lotes adicionales se sumaré a la tasa de interés
correspondiente de la alternativa, la tasa de interés que cobra el Banco Nacion en sus préstamos
hipotecarios para personas humanas en UVA (CLIENTES) al momento del otorgamiento. En
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estos casos no se aplica el inc. | del articulo 11 de la presente.

RESOLUCION N° :

ARTICULO 65: VALOR URS-ACTUALIZACION

El valor de URS para la determinacion del plan de pago y los desembolsos, se
actualizara de acuerdo a lo establecido en Resolucién n? 130 y 131 del afio 2021.

ARTICULO 66: PLAZOS DE AMORTIZACION DEL CREDITO:

a) Efplazo lo informara Gerencia de Evaluacién-Area Financiera y correspondera al
20% de los ingresos, estableciendo 360 meses como plazo maximo de amortizacién del
préstamo para todas las alternativas ofrecidas.

b) El plazo de amortizacion podra disminuirse a pedido def adjudicatario del crédito, o
por edad del adjudicatario, siempre que este acredite contar con capacidad de pago suficiente.

ARTICULO 67: GASTOS ADMINISTRATIVOS:

El IPV cobrara, junto con [as cuotas de devolucién del crédito un porcentaje(%)de la
cuota, en concepto de gastos administrativos determinado por Resolucién del Honorable
Directorio.

ARTICULO 68: SEGURO DE VIDA SOBRE SALDOS DEUDORES:

Ademas de los gastos administrativos, se cobrara con cada cuota el costo de seguro
durante la vigencia del crédito, a los efectos de cancelar el saldo adeudado en caso de
fallecimiento.

ARTICULO 69: CONTRATACION DE LOS SEGUROS:

El I.P.V podra contratar seguros en forma directa conforme lo establece la Ley de
Administracion Financiera vigente y sus decretos reglamentarios. Los seguros seran contratados
y pagados por el IPV por cuenta y orden de los adjudicatarios. En ninguin caso su costo podra
ser superior al establecido por el Banco de la Nacién para créditos hipotecarios.

ARTICULO 70: MORA AUTOMATICA:

El incumplimiento de! pago en término de alguna de las cuotas haré incurrir al deudor
en mora automatica, sin necesidad de requerimiento, nctificacién o intimacion alguna.,

ARTICULO 71: INTERESES PUNITORIOS:

Cuando los pagos de las cuotas mensuales se realizaren fuera de la fecha de
vencimiento, se abonara lo adeudado, actualizado al valor de la cotizacién del URS (UNIDAD
REFERENCIA SALARIAL) del primer dia de mora. Ademas, se aplicara en concepto de
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resarcimiento una tasa de interés punitorio.

En gsilso de no hqcerse efectivo el pago, caducaran de pleno derecho los plazos
pactados, haciéndose exigible el total de la deuda mas los intereses, gastos y costas

devenga'dos. E.I IPV hara efectivas las garantias reales o personales constituidas, sin perjuicio de
las demés acciones que le competen.

ARTICULO 72: VERIFICACION:

Durante la vigencia de la deuda correspondiente al crédito hipotecario, el deudor se
compromete a mantener el bien en buen estado de conservacion y las tasas e impuestos al dfa,

pudiendo el IPV verificar esta situacion durante toda la vigencia de la deuda, si asi lo estimara
conveniente,

CAPITULO VI
PAUTAS TECNICAS

" ARTICULO 73: DOCUMENTACION TECNICA PARA OTORGAR EL CREDITO:
a)Nota de designacion del Director Tecnico a cargo del emprendimiento
b) Documentacién del terreno.

c)Declaracidon jurada del director técnico certificando el estado de situacion de los -
terrenos cuando se hubieran ejecutado avances de obras durante el periodo de ahorro previo

d)Planc de localizacion del terreno
e)Plano de mensura actualizado y aprobado por Catastro.
fiMemoria descriptiva de los frabajos a realizar.

g)Planos y documentacion técnica de las obras, de acuerdo a exigencias municipales
y del IPV. :

h)Planos y documentacion técnica de las obras a realizar, aprobados por municipio
correspondiente y de acuerdo con pliego de bases técnicas minimas de calidad para disefio y
construccién de vivienda de la presente Resolucion.

i)En caso de la alternativa Vil, VIIl, IX, X de terminacion de vivienda se solicitara
computo y presupuesto, especificado por item y cronograma de desembolsos de acuerdo con la
obra a terminar y libro de obra con las inspecciones municipales correspondientes.
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j)Se ofreceran los planos de anteproyecto de prototipos (IPV) de Arquitectura,
Estructura, Sanitario y Eléctrico de las distintas alternativas, las cual tendran que igual aprobar
par la Municipalidad donde construiran.

ARTICULO 74: LOCALIZACION Y APTITUD DE LOS TERRENOS:

Los terrenos podran estar localizados tanto en areas rurales, suburbanas o urbanas,
con el uso permitido de acuerdo al Cédigo de Edificacién y/o Urbanistico del Municipio
respectivo. Ademas deberan tener acceso a una calle publica o un callejéon de servidumbre,
debiendo reunir como minimo las siguientes caracteristicas:

1) Deberan contar con infraestructura urbana adecuada al medio y a las
reglamentaciones aplicables. Acreditar como minimo factibilidad urbanistica y de servicios de
agua potable (corriente) y eléctrico.

2) Contar con niveles aptos para la ejecucion de las obras, sin que se requieran
trabajos especiales, en caso de necesitarlos el adjudicatario debera hacerse cargo de los gastos
adicionales de obra con fondos propios y antes del proceso de adjudicacion.

3) Capacidad portante para la construccion a realizar.

4) Tener tasas e impuestos al dia, quedando el IPV facultado a verificar esa
situacion.

5) Se aceptara la ubicacién en barrios privados, en los cuales se observe que las
caracteristicas constructivas de las viviendas, entorno, valores por m2 de terreno, expensas,
transporte, iluminacion, seguridad y servicios de uso comun (Club House, canchas, piletas, etc),
no superen el 50% de la cuota de la Alternativa de construccion N° VI . |guaimente, deberan ser
evaluados y aprobados por el IPV, previo al otorgamiento del crédito.

ARTICULO 75: TASACION DE LOS TERRENOS:

La constatacidn y tasacion de los terrenos y el estado de avance de lo construido, en
caso que existan obras, sera realizada como parte de la evaluacion de la solicitud de
incorporacién al programa, por Peritos tasadores del IPV o contratados a ese efecto, debiendo el
postulante aportar los planos de mensura correspondientes y la documentacion o estudios que le
sean requeridos,

En aquellos casos en los que el ahorrista hubiera realizado avances de obras durante
el periodo de ahorro previo, se realizara una nueva constatacion del estado de situacion del
terreno y las obras realizadas, al evaluar el otorgamiento del crédito.

E! valor de Ia tasacion del inmueble ofrecido en garantia debera superar el veinte (20
%) de la inversidn a realizar en la obra a construir. La tasacion sera realizada por el IPV a

precios de mercado del momento.
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En caso de que el valor de tasacién del bien inmueble ofrecido en garantia sea
inferior al porcentaje precedentemente establecido, se podra reducir la suma a percibir en
concepto de préstamo.

- Se aceptaran excepciones a esta norma en el caso de terrenos bien ubicados en
departamentos alejados del Gran Mendoza.

ARTICULO 76: DIRECCION TECNICA Y SUPERVISION DE LAS OBRAS:

Toda obra que se ejecute con fondos del presente programa debera ser dirigida por
profesionales de la construccién con titulo habilitante, el cual sera contratado por el adjudicatario
del crédito, asumiendo las responsabilidades propias de estas acciones, hasta la terminaciéon de
las mismas. '

Las solicitudes de desembolso deberdn elevarse con la firma del propietario y
director técnico en todos los casos.

ARTICULO 77: INCUMPLIMIENTO DE PLAZOS DE OBRA:

El incumplimiento de los avances y plazos de obra previamente aprobados por el IPV
debera ser comunicado y justificado en forma inmediata por escrito al IPV por el Director
Técnico.

ARTICULO 78: PRORROGAS:

El profesional de la construccién podra solicitar una ampliacién del plazo de obra
preestablecido, por causas reales debidamente justificadas (Ej. alteraciones climaticas) mediante
presentacion de un informe en donde se fundamente las causas del no cumplimiento y desarrolle
un nuevo plan de trabajo. La prérroga del plazo debera ser otorgada mediante autorizacion
expresa por el IPV.

Cuando el plazo de obra supere los trescientos sesenta y cinco dias (365) el IPV,
comenzard a cobrar las cuotas de recupero del crédito en forma automatica y sin excepcion.

‘ Queda expresamente establecido que, de conformidad con lo establecido en el
Cadigo Civil, ni la modificacion de los plazos de pago del capital e Intereses, ni el otorgamiento
de cualquier dispensa ni la modificacién de comun acuerdo con las partes de algin término o
condicion previsto en el Contrato de financiamiento constituira, podré ser considerado y/o podra
ser interpretado como una novacién de las obligaciones asumidas por el adjudicatario baje dicho
contrato.

Toda obra que se ejecute con de fondos del presente programa deberd ser dirigida
por profesionales de la construccién con titulo habilitante, el cual serd contratado por el
adjudicatario del crédito, asumiendo las responsabilidades propias de estas acciones, hasta la
terminacién de las mismas.
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Las solicitudes de desembolso deberan elevarse con la firma del propietario y director
técnico en todos los casos.

ARTICULO 79: CALIDAD CONSTRUCTIVA:

La calidad de obra se controlara sobre la base de las Especificaciones Particulares
de cada obra, el pliego de Especificaciones técnicas generales aprobado por Resolucién 671 del
21 de junio del 2000 y el Pliego de bases técnicas minimas de calidad para disefio y
construccion de viviendas por el Programa Construyo Mi Casa, que figura como Anexo Il de la
presente resolucion.

ARTiCULO 80: SOLICITUD DE DESEMBOLSOS:

Una vez completada cada etapa de obra, el Director Téchico interviniente solicitara al
IPV la verificacion de los rubros ejecutados y el desembolso correspondiente a la siguiente
etapa.

La correcta, completa y adecuada ejecucion de los trabajos (material y mano de obra)
correspondientes a la obra prevista segun cronograma, seran de exclusiva responsablhdad del
director técnico.

Los avances de obra deberan reflejarse en forma correcta, completa y adecuada.

ARTICULO 81: MORA EN LA PRESENTACION DE LOS FORMULARIOS:

En caso de mora en la acreditacién de la obra ejecutada con la devolucion del ahorro
previo, o que la misma no se ajuste a las normativas, o al plan de obra aprobado, debera
seguirse el siguiente procedimiento:

a) E! Instituto Provincial de la Vivienda podra reclamar en forma perentoria y
fehaciente la solicitud de verificacion de obra.

b) Independientemente de ello se enviara a la obra a un Perito verificador de obra,
a los efectos de que constate el avance y calidad de la obra ejecutada.

ARTICULO 82: CONTROL DE OBRAS:

En las obras realizadas, ante inexactitudes en las mediciones o inconvenientes
relacionados con la calidad de obra, se podra acmonarjudlmalmente contra los profesionales
intervinientes.

ARTICULO 83: PERSONAL TECNICO DE VERIFICACION:

Seran personal técnico de la Gerencia de Seguimiento que cumplira la funcién de
verificar el estado y avance de la construccion.
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ARTICULO 84: CONSTATACIONES DEL PERSONAL TECNICO DE
VERIFICACION:

El personal técnico de verificacioén debera concurrir a la obra dentro de los cinco dias
habiles de presentada la solicitud de desembolso para verificar el cumplimiento de la etapa de
avance prevista e informar al respecto, en tanto debera dejar constancia de:

a) Verificacién de la etapa cumplida. Sera suficiente la constatacién de los rubros
ejecutados en cada etapa, de acuerdo a lo establecido en el articulo 60° referido al cronograma
de desembolsos y su correspondencia con la programacién aprobada por el IPV.

b) Verificacion de la Calidad de obra, cumpliendo lo especificado en el Anexo 3.

¢) Verificacién de la solicitud oportuna y aprobacion de las inspecciones municipales.
Su aprobacién sera condicion indispensable para efectuar los desembolsos.

d) Verificacién de no conformidades y otros supuestos de incumplimiento.

e) En el caso que se detectaran no conformidades, las mismas deberan dejarse
asentadas por escrito, pudiendo constituirse en impedimentos para dar curso al desembolso
correspondiente. '

f) En el caso que las no conformidades u observaciones detectadas pudieran
salvarse posteriormente y no afectaran el curso de la verificaciéon que se estuviera realizando, el
Perito verificador dejara expresamente aclarado que no se efectuara la proxima verificacion si no
se hubieran salvado las observaciones realizadas y se cobrara una multa que se cargara al
cargar el crédito otorgado .

El IPV dispondra rotativamente la concurrencia de los Peritos verificadores a las
obras. Las verificaciones, debidamente informados, deberan ser presentadas al IPV por los
Peritos verificadores dentro de los (5) dias habiles posteriores a la verificacion de obra, para ser
anexados al expediente del crédito.

ARTICULO 85: SUPUESTOS DE INCUMPLIMIENTO:

Los hechos y actos que se indican a continuacion seran considerados supuestos de
Incumplimiento bajo el Contrato de financiamiento:

a) Si cualquiera de las declaraciones y manifestaciones efectuadas por el
adjudicatario en fa documentacién proporcionada, en el Contrato de crédito o durante la
ejecucion del mismo fueren o se tornaran incompletas y/o incorrectas en cualgquier momento.

b) Si se detectaren desviaciones respecto a lo programado o deficiencias en la
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construccion de la obra (superacién de los metros cuadrados permitidos determinados en el Art.
N® 6, modificacion de proyecto sin autorizacidn del IPV, incumplimiento del Anexo N2 3, etc.).

RESOLUCION No :

¢} Sise demorare injustificadamente la obtencion de la habitabilidad.

d) Si no estuviere fijado expresamente el plazo para el cumplimiento de alguna
obligacion y tal incumplimiento no fuera subsanado dentro de los diez (10) dias corridos luego de
haber sido notificado a tal efecto por el IPV, se afectare en forma sustancial y adversa el
desarrollo del Proyecto, la construccién de las Obras y/o la capacidad del adjudicatario del
crédito para cumplir sus obligaciones bajo el Contrato de financiamiento.

e) Si el adjudicatario del crédito no cumpliere en tiempo y forma con cualquiera de las
obligaciones a su cargo emergentes de los documentos de la transaccion, incluyendo, pero no
limitado a las obligaciones de amortizacion del préstamo en los plazos expresamente previstos
para su cumplimiento.

f} Si el adjudicatario no pagara en término tres cuotas de devolucion del crédito, tanto
alternadas como consecutivas, pudiendo iniciar el IPV de pleno derecho el cobro por via judicial.

g) Si se trabare embargo o se dictare cualquier otra medida cautelar sobre cualquiera
de los bienes, activos y/o derechos del adjudicatario del crédito y dichos embargos y/o medidas
cautelares no fuesen levantados, por cualquier causa que fuere, dentro de los diez (10) dias
habiles judiciales de solicitado el levantamiento, solicitud que debera ser efectuada en la primera
oportunidad procesal posible;

h} Si se dictare una o mas sentencias firmes en contra del adjudicatario del crédito
que, en opinion del IPV pudieren afectar substancialmente el desarrollo del proyecto y/o la
capacidad financiera del adjudicatario para hacer frente al pago de cualquiera de las
obligaciones contraidas bajo el Contrato de financiamiento.

i) Si se produjere cualquier circunstancia que afectare la validez, eficacia, ptenitud,
vigencia, oponibilidad a terceros y/o alcance de las Garantias;

i) Si se produjera algin cambio en las leyes, decretos y/o reglamentaciones
nacionales, provinciales o municipales que, a criterio del [PV afectare en forma sustancial y
adversa el desarrollo del Proyecto, la construccién de las Obras y/o la capacidad del
adjudicatario para cumplir de sus obligaciones bajo el Contrato de financiamiento.

ARTICULO 86: FACULTADES DEL IPV ANTE SUPUESTOS DE
INCUMPLIMIENTO:

En caso que se verifiguen uno ¢ mas supuestos de Incumplimiento, el IPV podra,
mediante notificacion al adjudicatario del crédito:

a) Dar por extinguidos de pleno derecho sus obligaciones de desembolso asumidas
bajo el Contrato de financiamiento que se encontraran pendientes;
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b) Declarar la caducidad de todos los plazos concedidos para el pago del préstamo,
considerandolo como de plazo vencido y exigir el pago de lo efectivamente desembolsado en
CVS mas la tasa de interés aplicada por el Banco Nacién en créditos hipotecarios personas
humanas en UVAs en el momento del aprobacion de la Resolucién de Cierre Técnico y
Financiero y desde la fecha de Firma de la Garantfa Hipotecaria y cobro del 1er. Desembolso, y
en un pago.

En caso que el credito ya se esté recuperando ademas de determinar lo
desembolsado se solicitara a Area de Costos un nuevo plan de pago descontando URS
abonadas en una cuota.

c) Mora Automatica. La mora se producird automaticamente por el solo vencimiento
de los plazos para los casos de aquellas obligaciones que los tuvieren y, en los demds casos,
por la recepcion de la notificacién del IPV. Ni la mora ni los efectos de la notificacién descripta
precedentemente exigiran ninguna intimacion judicial ni extrajudicial previa. El IPV tendra el
derecho y la facultad de reclamar al adjudicatario el pago actualizado de cualquier suma de
dinero que le fuera adeudada bajo el Contrato de financiamiento y que se hallare en mora,

ARTICULO 87: RESPONSABILIDADES DEL IPV:

Ni el IPV, ni sus directores, funcionarios o empleados, seran responsables ni asumen
obligacion alguna frente al adjudicatario y/o frente a cualquier tercero por los actos y hechos por
ellos realizados u omitidos, con relacion al Contrato de financiamiento y/o al desarrollo del
proyecto.

Los estudios que realice el IPV para evaluar el proyecto y las verificaciones de los
avances y calidad de obra seran al sélo efecto de disponer el financiamiento y controlar el
correcto uso de los fondos. Aun en el caso de que se exijan modificaciones a los proyectos
presentados, ello no significard reemplazar ni compartir la responsabilidad de los constructores y
profesionales de la construccion intervinientes, ni de los organismos que en el orden provincial o
municipal aprueben, supervisen o controlen total o parciaimente la obra y/o ejerzan el poder de
policia de la construcciéon en los aspectos de su competencia.

ARTICULO 88: RESPONSABILIDADES DEL ADJUDICATARIO DEL CREDITO:

El adjudicatario debera comprometerse a indemnizar y a mantener indemne v libre de
todo dario y/o perjuicio al IPV respecto de toda pérdida, reclamo, multa, honorario, costo, gasto,
dafio, perjuicio, responsabilidad y/o demas desembolsos a los que el IPV pueda estar sujeto en
la medida en que tales pérdidas, reclamos, sentencias, honorarios, dafios y/o responsabilidades
se originaren en, tuvieren como causa, y/o se basaren en su rol de financista de! Contrato de
financiamiento.

Asimismo, el Adjudicatario debera comprometerse a rembolsar al IPV cualquier gasto
y/o costo legal y/o de otro tipo en el que hubiere incurrido razonablemente en relacién con la
investigacién y/o defensa de cualquiera de dichas pérdidas, reclamos, dafos, perjuicios, multas,
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costos, gastos, sentencias, responsabilidades y/o demas desembolsos, de cualquier clase y/o
naturaleza. ‘

RESOLUCION N° :

CAPITULO VII
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 89: SITUACIONES NO PREVISTAS:

El 1PV debera:
a) Resolver equitativamente las situaciones no previstas en este contrato.

b) Adoptar otras medidas que resulten necesarias a los intereses del ahorrista o del
conjunto de ahorristas.

ARTICULO 90: PROGRAMA DE LICITACIONES Y SORTEOS:

El IPV determinard a principio de cada afio mediante resolucién los cupos anuales
para acceder a través de sorteos y/o licitaciones para cada conjunto de ahorristas, de acuerdo a
los fondos disponibles, procurando que el total de ahorristas sea seleccionado por sorteo o por
licitacion dentroc de los 36 meses de la firma del contrato de ahorro para las alternativas, |, Il
LIV, V, VI 'y 18 meses para las alternativas VII, VIII, IX, X.

ARTICULO 91: ANEXOS QUE ACOMPANAN LA PRESENTE RESOLUCION:

Apruebese los siguientes anexos:
1. CALCULO DEL CAPITAL PROYECTADO DEL PRESTAMO
2. PROTOTIPOS
3. PLIEGO DE BASES TECNICAS MINIMAS DE CALIDAD PARA DISENO Y
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA VIVIENDA TIPO

5. PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES DE LICITACION
6. GRILLA FINANCIERA

ARTICULO 92: CONSIDERACIONES AHORRO PREVIO UVAs:

El programa no es aplicable a los créditos que se otorgaron, tienen formalizado el
contrato de financiamiento y suscripto el mutuo hipotecario, los cuales seguiran recibiendo los

desemboisos y devolviendo el crédito en UVAS, conforme lo establecido en la Resolucidn
816/18.
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RESOLUCION N° :

En el caso que los ahorristas con Contratos de Ahorro Previo formalizado bajo las
condiciones establecidas por Resolucién 816/18, deseen optar por las nuevas condiciones de la
presente resolucidon, deberan formalizar el pedido a través de la paglna web del IPV o por
cualquier otra via que éste establezca.

La solicitud de cambio de alternativa implica la aceptacion de todas las condiciones
de la presente resolucion incluido, el sistema de amortizacion. Las alternativas suscriptas como |,
i, Itl y IV pasaran a definirse como IV, V, VI, ,X respectivamente.

La diferencia que surja entre el monto de ahorro previo cargado inicialmente en el
plan de pago y el nuevo monto del anexo n? | ,segun la alternativa seleccionada del programa
Construyo Mi Casa, se debera generar en la ultima cuota del plan de pago.

El Departamento de Sistemas debera implementar estos cambios en el sistema
MINKA.

ARTICULO 93: Comuniquese, notifiquese, dese al Libro de Resoluciones y
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Anexo N°|

Anstituto Provinctal de (o Viviénds

- T CONS TRUGCION ,
o _ T 0 TR v v i

‘ ALTERNATIVAS - | _UVAs T UVAs | UVAs | UVAs | -UVAs “VAs
{METROS FINANCIADOS 140m? | “20m*" | 100m? | &0 m? 89t 55 m?
VALOR.CUOTA AHORRO, .36} 327,80  .28505]  2ZiEe 20083 174,36
CUOTAS DE ARORRO PREVIO 1 3. 36 1 386 | 8| 3B 36
[MONTO AHORRO PREVIO _§°33.43378] 11.800,88] OEEBO5| ©.060,45]  7.229.85|  6.276.90
|INVERSION.EN OBRA SIN. Au'“o‘Rno'_ " 78.124.73|__66.872,21] 54.212.60] 45 674 17 40.069,17] 35.569.63]
JDIREGCION TECNIGA: - __ 447753 383366 3.386.98)  2.686,72]  2.409,95| 200233
JIGASTOS NOTARIALES ). 1.34338] 1:180.70] — 95668]  B06,01] _ 72298] 627,70
PRESTAMO.JPV B1.94604] 71.98507| 54.35837] 49.166,90|_ 44.102,11]  38.289.66
[YOTAL DE AHORRO Y CREDH O .95.379.81]  83.786,95} 67.62531| 57.227,05]' 51.331,95] 44.566.65
INGRESO FAMILIAR MINING AHORRO | 1865,80] ~ 1.639.02] 132873 1.318,47]  1,006,15 §71.80

R R TERWINACON

. T wr vill X X
. . ALTERNATNAS —UVAS | _UVAs OVAS | UVAs

IMETRGS FINANCIADOS —140m? | 120m’- | 100m | 60m®

VALOR CUOTA AHORRO . ____ _34656]  311,89]  250.36] _ 221.86

[CUOTAE DEAHORROFPREVIO |18 18 N
|MONTO AHORRO PREVIO 623813[ 661397 4.506.20]  5.893,57
JINVERSION EN OBRA SIN AHORRO | 35.349,39] 31.812,61] 25.536,62]  22.695.55
DIRECCION TECNICA | 207938 871,32 1.60210] 133117
GASTOS NOTARIALES 62361 661,40 45083] 339,35
PRESTAMO 1PV "38.052,56] 34.245 23] 27.488.34| 24,360,485
] 44.290,71]_39.859,20] 31.694.62] 28.354.00
L 175281 1.589,84] 1.251,75] 110037
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TIPOLOGIAS PROGRAMA CONSTRUYO MICASA -

ANEXO I
Monio Referencial : MAYO DE 2021

PRESUPUESTO RESUMEN DE VIVIENDAS
TIPOLOGIA 69 m2 $3.910.387,13
TIPOLOGIA 55 m2 $3.395.016,18
TIPOLOGIA 80 m2 $4.359.465,56
TERMINACIONES 80 m2 $2,159.962,33
TIPOLOGIA 100 m2 $5.174.441,71
TERMINACIONES 100 m2 $2.437.299,41
TIPOLOGIA 120 m2 ( 2 bafios ) $6.382.755,75
TERMINACIONES 120 m2 { 2 bafios ) $3.036.410,28
TIPOLOGIA 140 m2 ( 2 bafios )- $7.265.881,87
TERMINACIONES 140 m2 { 2 baiios ) $3.373.995,78
— Peaing.
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RESOLUCION N° : 8401 E . 29 JUL 2021

Anexo N° Il
PLIEGO DE BASES TECNICAS MINIMAS DE CALIDAD PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

NORMATIVAS DE PROYECTOS

El presente pliego es indicativo para la utllizacién de sistemas constructivos tradicionales en mampaosteria y hormigén
armado. En el caso de utilizarse otros sistemas de construccidn no se invalida la adopcién de las presentes pautas
generales a considerarse para la ejecucién de obra dentro de las reglas del arte del buen construir.

1-1 REGLAMENTACIONES

Los proyectos a financiar deberdn cumplir con las reglamentaciones de estas Bases Técnicas. Las siguientes
especificaciones y normas serén consideradas como niveles o requisitos funcionales minimos y de calidad y de
cumplimiento obligatorio. Las Normas, Reglamentos, Cédigos y Ordenanzas Jurisdiccionales y Municipales seran
complementarias de estas Bases Técnicas y de las Especificaciones Técnicas Generales de! Instituto Provincial de la
Vivienda. .

1-2 NORMAS URBANAS
1-2-1 Del Terreno

-Localizacidn: los terrenos a ser utilizados para el proyecto de vivienda deberan estar ubicados en areas aprobadas para
uso residencial por la Municipalidad correspondiente, priorizandose aquellos casos cuya ubicacién sea parte de la trama
urbana existente. En caso de ser necesario, podra requerirse la factibilidad real de servicios, debidamente certificada por
las reparticiones especificas.

-Calidad: en todos los casos deberan tener aptitud, calidad y capacidad portante demostrada, con niveles tales que
eviten rellenos costosos; cotas suficientes gque garanticen la no inundabilidad de los mismos y constitucién tal que no
genere fundaciones onerosas. Si se planteara la situacién descripta el adjudicatario deberd hacerse cargo del gasto que
se ocasionara con capital propio.

« Niveles: los lotes se nivelaran y/o rellenarén hasta alcanzar como minimo +0.10 m. respecto a eje de caizada para nivel
de vereda y +0.20 m. respecto a eje de calzada para el nivel de contrapiso o piso terminado en el interior de la vivienda.
Los fondos de los lotes deberan tener pendiente hacia el frente para permitir el correcto desagie de los mismos.

-Accesos: los terrenos deben tener accesos directos, acondicionados, cémodos y seguros

- De acuerdo a la tendencia de la clase media de fijar residencia definitiva en barrios privados. Se aceptaran terrenos
ubicados en barrios privados, siempre gue las exigencias constructivas del loteo y de las viviendas del entorno, los
valores por metro cuadrado, de terreno y expensas, no sean suntuosos y estén de acuerdo con los de barrios de niveles
sociales medios. Deberan ser evaluados y aceptados por el IPV.

-Serdn sujetos de evaluacidn y aceptacion del [PV aguellos terrenos ubicados en zenas con altos valores por m2,

1-3 NORMAS DE PROYECTO
1-3-1 Recomendaciones Generales

La unidad habitacional responderé a los requerimientos funcionales y espaciales y su disefio conformard una célula
o médulo a construir, considerando su evolucion en el tiempo v su progresividad constructiva.

El proyecto debera ser funcional y racional (ho se aceptaran proyectos suntuosos).Las superficies de los locales

{

, ‘
%J/. iy, MAKIA|MARTA DRTARILLA
€. Gustavo J. Molinelli Nawiinw 5ALAORE PRESIDENTE

AT VOCAL vlonorable Directorio
- GRIV: Honorable Directqric VOCAL institutn Proevincal de fa Vivienda
forable Direcioria Institito Frovincighfe lalvivienda  Honolable Directorto

Vivienda %m to Privanciad de je Vivienda

3

horro Pre,
7 'g ) F' P f | L% Ao X ]
mh effo ‘ANiary Fi e (R FimaySelo n %
v\f,.

[¥! [l
e B Y s, {Gerencia © Despacha de Directorio

Voc | b

Anetitulio F’rovmmei dela

Redacclén

Sec. Técnica: Arg. IVANNA CLAUDIA BYVINIC

Tema: PROGRAMA CONSTRUYO MI CASA{ EX AHORRO PREVIO UVAS) Péginé\i? de 69



MENDOZA GOBIERNO

Instituto Provincial de la Vivienda

MENDOZA, 29 JUL. 2021

RESOLUCION N°: §40. .o

deberan guardar proporcién respecto al proyecto presentado.

El LP.V. financiar, las siguientes superficies: 55, 69, 80, 100, 120, 140 metros cuadrados cubiertos habitables (libre
de aleros y galerias} de la unidad habitacional, segun la alternativa de crédito suscripta en el contrato de ahorro previo.

Se admitirén proyectos con mayor superficie a la alternativa suscripta, no debiendo superarse el area definida en el rango
inmediato superior (el excedente de superficie sera financiado por el ahorrista). Para el caso de la alternativa |, no se
aceptarén proyectos mayores a 140 metros cuadrados cubiertos totales (libre de aleros y galerias) como tampoco la
proyeccién de futuras ampliaciones.

debera conformar una unidad de vivienda completa, que constituya solucion habitacional para el grupo familiar y
debera contar como minimo con los siguientes locales: cocina comedor, lavadero bafio y dormitorio o dormitorios segin
corresponda.

No se ubicaran lavaderos al exterior de las viviendas ni en fachadas de las mismas, salvo que posean cubierta de techos
con una profundidad minima de 1,20 mts.

1-3-2-Acondicionamientos minimos Normativas de Proyecto:

Los requerimientos espaciales minimos seran de acuerdo al Anexo 1-6-1 los siguientes:

Dormir + guardar: minimo: 1 dormitorio, ancho min. 2.80, con cerramiento, como alternativa en el segundo y/o tercer
dormitorio podra considerarse uno de los lados sin cerrar. Cantidad de dormitorios de acuerdo al grupo familiar.

Estar — comedor: prever disefio flexible, puede integrarse a cocina lavadero. -cocinar -lavadero: con salida
independiente al exterior. Equipamiento basico a contener: mesada de cocina con pileta y pileta de lavar; y espacio y
conexion para artefacte cocina, heladera, calef6n y lavarropas.

Higiene personal: equipamiento bésico a contener: receptaculo para ducha, inodoro, bidet y lavatorio.

El disefio de la vivienda debera proponer el acceso convenientemente localizado, se prevera un sallda al exterior que no
sea la puerta principal puede ser coincidente con la salida de la cocina.

1-3-3-Recomendaciones especiales

Debe estudiarse especialmente el tema de aprovechamiento solar en cuanto a las
Orientaciones y protecciones a tener en cuenta y el aprovechamiento solar pasivo.
-Todas las viviendas deberan en lo posible, tener las fachadas de mayor dimensién orientadas al Norte.

-El disefio debe posibilitar que cada vivienda tenga por lo menos N-1 locales habitables en los que se verifiquen como
minimo 2 horas de asoleamiento entre las 9 hs. y las 16 hs. del dia 15 de junio (locales habitables son estar, comedor y
dormitorios). '

Esta condicion se tiene orientando las viviendas al N — NE — NO.

- Se estudiara ademas la revalorizacién del patio: lugar donde se desarrolla la vida al aire libre y sus respuestas
cuiturales como galerias, pérgolas, parrales, etc.
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RESOLUCION N° : 8

1-4 NORMAS DE CALCULO:
1-4-1 Seguridad estructural

El disefio céleulo, ejecucién, reparacién y refuerzo de las estructuras y sus partes componentes se regira exclusivamente
por los requisitos basicos establecidos en el Cédigo de Construcciones sismo resistente de la Provincia de Mendoza (
decretos 4235/87) y las normas [RAM ,CIRSOC, DIN, recomendaciones CEB-FIB que se regiran para los aspectos no
contemplados en el Codigo mencionado.-

1-4-2 Estudic de suelos

El IPV podra requerir el estudio cuando los antecedentes o caracteristicas de la zona o el proyecto lo requieran. No esta
presupuestado en el monto del crédito los gastes adicionales derivados de las condiciones especiales del terreno los
que deberan afrontarse con capital propio de los adjudicatarios de créditos.

1-5 Calidad de los Materiales de y de la Ejecucion

Los materiales a emplearse en todas las construcciones y la calidad de ejecucion de las mismas deberan cumplir como
minimo con lo establecido en Pliego de Especificaciones Técnicas Generales vigentes del Instituto Provincial de la
Vivienda, asimismo deberdn cumplir con las normas municipales y las exigencias de otras reparticiones y empresas
prestadoras de servicios pablicos.

1-6  NORMAS DE CONSTRUCCION MINIMAS A CUMPLIR
1-6-1 Recomendaciones Generales

Las siguientes recomendaciones serviran como condiciones minimas de calidad, seguridad, habitabilidad y durabilidad
de las viviendas. '

1-6-2 Preparacién de Terreno:

Los terrenos deberdn encontrarse limpios, debidamente compactado y nivelado previo al inicio de obra.
1-6-3 Fundaciones y Veredines
Debera tenerse en cuenta las condiciones de los terrenos para fundaciones

En los terrenos con condiciones especiales por ser agresivos o de baja tensién admisible etc, se adoptaran las medidas
indicadas en los estudios de suelos.-.

Se colocard veredin perimetral armado con su encadenado en vigas de fundacion. Ancho minimo 0.50 m.

1-6-4 Aislacion Hidréfuga Horizontal.

En todos los casos la capa aisladora sera doble y estaran unidas verticalmente, debiendo ubicarse la primera a nivel de
piso.

Se agregard, al hormigén de vigas de fundacion, hidréfuge inorganico tipo Legacrén o similar.

Se ejecutaran las 5 primeras hiladas de mamposteria con concreto, con la incorporacion de hidréfugo inorganico tipo
Legacrén o similar.

Si se trata de terrenos agresivos o con napas freaticas superficiales deberé estudiarse el problema y darle solucion
integral tanto en muros como cimientos, contrapiso, etc, En estos casos se debera indicar la solucién a adoptar.
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Ademds si por razones de desnivel del terreno, resultase el piso de una casa mas bajo que el nive! del terreno vecino, se
ejecutara del lado del muro en contacto con la tierra y en parte exterior una capa de aislamiento vertical.

1-6-5 Hormigén Armado

Se realizara en un tode de acuerdo con los planos de célculo y detalles respectivos, al

reglamento de Construcciones sismorresistentes y a las instrucciones municipales,

1-6-6 Cerramientos Verticales y Horizontales

Los cerramientos deben tender a cumplir con las normas IRAM en cuanto a resistencia y

Transmitancia térmica y serédn materiales de construccion de probada durabilidad con

dimensiones aprobadas por los cédigos vigentes, tanto para muros portantes, de cerramiento o tabigues interiores.
1-6-7 Techos

Se utilizarén cubiertas livianas o rigidas. Para el caso de cubiertas inclinadas la pendiente

serda de acuerdo al material de terminacién y para cubiertas horizontales inaccesibles se

utilizard una pendiente minima del 3%. En todos los casos se colocara aislacion térmica e hidraulica y barrera de vapor.

Se prefiere para aislacion térmica de cubierta por eficiencia y liviandad poliuretano y en 2da. Instancia poliestireno
expandido en planchas no inferior Scm. espesor.

Los cielorrasos seran de hormigén visto, yeso, madera u otros materiales que aseguren

durabilidad e inalterabilidad al vapor y que den una correcta terminacién a la vivienda.

Se colocara chicoteado con concreto bajo losa, previo a la ejecucién del cielorrasos de yeso aplicado.
1.6-8 Revoques

Se egjecutaran mortero con hidréfugo con terminacién alisado o llaneado en:

-el bafo bajo revestimiento-

- lavaderos.

-la cocina hasta 0,60 mts de altura sobre el planc de la mesada y bajo mesada, y alrededor del artefacto cocina. Idem en
lavadero.

-murgs exteriores (excepto ladrillo visto)
1-6-9 Contrapiscs

Sobre terrenc natural previamente compactado se colocara suelo apto el cual serd compactado mecénicamente y
nivelado, luego se realizara contrapiso de hormigon en todoes los locales espesor minimo 0,10 m. Relleno bajo contrapiso
minimo 0,05 m ripio pelade. Bafios contrapisos con hidréfugo.

1-6-10 Pisos y Zocalos

Sobre contrapiso se realizara, cuando corresponda, carpeta de mortero de cemento nivelado y se colocara pisos y
. zdcalos. En el exteriores zdcalos impermeable con hidréfuge tipe Legacrdn o similar.

1-6-11 Revestimientos
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Se deberan colocar como minimo revestimientos de cerdmicos en el bafio hasta 1,80mts de altura en todo su perimetro y
de 2,10 mts de altura en coincidencia con la ducha. En la cocina hasta 0,60 mts de altura sobre el plano de la mesada, y
alrededor del artefacto cocina. Idem en lavadero.

1-6-12 Carpinterias

Se colocardn todas las carpinterias interiores y exteriores, tanto puertas como ventanas incluyendo marcos y hojas. En
todos los casos deberén incluirse los herrajes necesarios para su funcionamiento y en las puertas exteriores se colocara
cerradura tipo doble paleta estandar como minimo. Las carpinterfas a colocar serdn del mismo tipo y calidad normal para
viviendas del IPV.

1-6-13 Pintura

Se exigird aplicacién sobre la carpinteria:

-Metalica: dos manos de antiéxido v dos manos de esmalte sintético.

-Madera: Una mano de sellador y dos manos de esmalte sintético o barniz. También se
aceptarén carpinteria con madera lustrada,

En los muros exteriores se dara proteccion si se utiliza materiales a la vista como ladrillo o

ladrillon, que podra ser a base de aceites, siliconas, barnices, etc. Si se trata de ofro tipo de superficies se pintara con
dos manos de pintura latex para exteriores.

El mure sur deberd quedar impermeabilizado.

Los cielorrasos, de acuerdo a su material, deberan ser pintados con aceites, siliconas, barnices o latex.
Los aleros podrén protegerse con pintura latex, aceites, barnices, etc. segin el material.

1-6-14 Instalacidn Sanitaria:

Se realizara la provisién y colocacién de cafierias de distribucién de agua fria y caliente; cafierias de desagle primarios,
secundarios, ventilaciones y pluviales, esto debe cumplirse inclusive para los artefactos que no es obligatoria su provision
y colocacian.

Desagilies por bajada conectada a albafial, no por gargolas, salvo que sea una superficie no superior a 4 m?

El tanque de reserva, debe ser como minimo de 850 Its. para vivienda individual. No se admiten tanques de reserva de
fibrocemento.

Artefactos de provisién y colocacién minima obligatoria:

-inodoro sifénico con depésito a mochila, de colgar exterior ¢ vélvula de descarga automatica, con tapa de plastico 6 de
madera.

-lavatorio mediano

-bidet

-receptaculo de ducha, el cual puede ser "in situ”
-pileta de cocina

-pileta de lavar

Bronceria minima:
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-lavatorio: juego mezclador.

-ducha: juego mezclador ¢con transferencia

-bidet: juego mezclador con transferencia

-pileta de cocina: juego mezclador

-pileta de lavar: 2 canillas (1 con rosca para manguera) 0 juego mezclador

-acceso o jardin : canilla de servicio con rosca p/manguera

Accesorios de colocacion obligatoria:

-bafio: 1 jabonera, 1 jabonera cfagarradera, 1 toallero, 2 percha y 1 portarrollos.
1-6-15 Instalacion de Gas:

En el interior de la vivienda se instalaran picos para cocina, calefén y calefactor, con sus
ventilaciones reglamentarias,{no incluye la colocacian de artefactos).

En el exterior se colocard nicho para medidor y conexidn a red o espacio para tubos, segin corresponda.
En las localidades donde no exista provisién de gas de ningdn tipo debera preverse un
sistema alternativo de calentamiento de agua y de calefaccion.

1-6-16 Instalacién Eléctrica:

Seran de colocacion obligatoria como minimo:

-1 boca y 1 toma por ambiente (si estén unificados se sumaran)

-1 boca y 2 tomas en cocina.

-1 boca y 1 toma en el lavadero.

-1 timbre de entrada.

-1 boca en acceso y 1 boca en salida exterior

~(se considera boca: centro o brazo con llave

1-6-16 Varios:

-mesada de cocina longitud minima 1.20 m.

-bajo mesada longitud minima 1.20 m.

-vidrios planos transparentes espesor de 3 a 4,2 mm. segan dimensidn de la abertura.
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Anexo N° IV
MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA VIVIENDA TIPO

Vivienda : ALTERNATIVA |: 140 m2, ALTERNATIVA 1l : 120 m2, ALTERNATIVA IlI: 100 m2, ALTERNATIVA IV: 80m2,
ALTERNATIVA V: 69m2, ALTERNATIVA VI: 55 m2

Tipologia , cantidad de dormitorios , locales, criterios de proyecto. Aclaraciones
TERRENQO: accesibilidad, entorno, superficie, dimensiones frente y fondo, relieve, niveles, forestales, etc.

PROYECTO: consideraciones acerca de la ubicacién de la vivienda en el terreno y respecto del norte, locales a
incluir en primera etapa {debe ser acorde al grupo familiar), previsiones para futura ampliacién, ete.

TRABAJOS PRELIMINARES: limpieza, demolicicnes, preparacion del terreno, replanteo, stc.
MOVIMIENTOS DE SUELOS: rellenos, terraplenamientos, niveles (cotejar con exigencias del estudio ¢ tipo de suelos)

EXCAVACIONES: para cimientos, zapatas corridas, bases, etc. preparécién del terreno bajo fundaciones y contrapisos
{hormigdn de limpieza, capa de ripio pelado, polietileno, etc. -cotejar con exigencias del estudio o tipo de suelos-)

HORMIGONES: de cimientos, de zapatas corridas, de bases, de sobrecimientos, de columnas, de vigas, de losas
macizas, de losas ceramicas, de aleros, de losa de tanque, etc. Indicar dosajes, utilizacién de cementos especiales o
aditives, cortes del lenado, tiempos de encofrado, mojado, ensayos a realizarse, etc.

VEREDIN PERIMETRAL: armado segun exigencia IPV, ancho minimo 0,50 m (referir a detalle, debe estar en planos
—plantas y cortes-, presupuesto y memoria descriptiva -

CAPA AISLADORA HORIZONTAL: horizontal y vertical en 5 primeras hiladas unidas verticalmente, material y forma de
ejecucion .

MAMPOSTERIA: muros vistos y/o bolseados, de ladrillo de 030 m, de ladrillén de 0.20 m, de ladrillén de 0.10 m,
armados, etc. Caracterfsticas y dimensiones minimas de mampuestos, espesores y tipos de juntas, control de escuadra,
plomo y nivel, etc. Los muros de los sanitarios y exteriores deben ser revocados con hidréfugo

ANTEPECHOS Y ALFEIZARES: armade Ultima hilada obligatorio, terminacion, pendiente, etc.
TABIQUES DIVISORIOS LIVIANOS: si corresponde, material, espesor, aislaciones acusticas, etc.

CUBIERTA DE TECHO (liviana o pesada): describir estructura portante, barrera de vapor obligatoria, aislacién térmica
(preferir por eficiencia y liviandad liviandad poliuretanc y en 2da. Instancia poliestireno expandido en planchas no inferior
Scm. espesor), aislacidn hidraulica, terminaciones: cumbreras, limahoyas, limatesas, goteros, cenefas, canaletas y sus
bajadas, etc. (referir a detalles — debe haber coincidencia}. Si hay libre desborde, el alero debe sobrepasar el veredin.

Previsiones para aislaciones donde la atraviesan conductos,
ESTRUCTURA SOPORTE DE TANQUE DE AGUA: tipo de estructura, nivel del plano de apoyo sobre el pise interior, etc.

CONTRAPISOS: se deben ejecutar sobre capa de ripio peiado de 5 cm minimo (adicional polietileno 200 micrones en
terrenos con napa freatica alta), en bafios deben ser gjecutadas con hidréfugo

REVOQUES Y ENLUCIDQOS: chicoteado sobre muros recién ejecutados, gruesos, finos, interiores, exteriores,
impermeables (exteriores y sanitarios), dosajes, mojado, etc.

REVESTIMIENTOS: bafio, cocina, lavadero, etc, (material, dimensiones, color, forma de colocacion, nivel inferior y
superior de colocacidn en cada ambiente, longitud en cocina y lavadero), elc

CIELORRASQS: chicoteado bajo losa (previo al yeso), aplicado, suspendido, efc.
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PISOS: exteriores e interiores, segin ambiente: material, dimensiones, color, forma de colocacidn, juntas, sellado, juntas
de dilatacion, etc.

ZOCALOS: interiores y exteriores, segun ambiente: material, dimensiones, color, forma de colocacion, etc.

CARPINTERIA: metalica, madera, aluminio, marcas (tratamiento de cara en contacto con muros), hojas, bastidores,
tableros, etc. Dimensiones en corte de marcos y de bastidores de hojas, especificaciones de herrajes y de tipo de vidrios
de cada hoja. Se exige botaaguas. Incluir placares y muebles cocina si corrasponde. (referir a detalles — debe haber
coincidencias -) ‘

REJAS: si corresponde

INSTALACION SANITARIA: desaglies cloacales {pasos en fundaciones), camara séptica, agua fria y caliente {materiales
— capas-formas de proteccion, paso en columnas y vigas), ventilaciones (proteccion al atravesar la cubierta), tangue
agua (material, capacidad, tapa, flotante, ventilacion, etc.), artefactos (marca, modeio, color,) tangue inodoro, accescrios
{material, cantidad, ubicacién), griferia (marca, modelo, color), desagles pluviales, etc. *

POZC ABSORBENTE: {si corresponde) horizontal o vertical, profundidad, calzado, anillo, losa, ventilacién, etc.

INSTALACION ELECTRICA: tipo de cafios y cajas y sus uniones, cableado, llaves y tomas, tableros (ubicacion fuera de
darmitorios), altura de bocas de paredes (segln exigencia IPV), disyuntor, acometida, pilastra etc. (Esta prohibida la
utilizacién de canos plasticos)

INSTALACION DE GAS: cafierias, ventilaciones, caja de medidor, gabinete de tubos, artefactos, etc,
VIDRIOS: transparentes y traslicidos, dobles, fijacion, etc.
PINTURA: interior, exterior, muros, cielorrasos, carpinterias, etc.

VARIOS: mesada cocina (matetial, dimensiones, tipe de pileta, forma de sujecion, griferia) y pileta de lavar (material,
dimensiones, forma de sujecion, griferia). Se exigen dos piletas independientes y si el lavadero es exterior debé tener un
alero de proteccién de 1m x 1,5m minimo. Escaleras (si corresponde), etc.

CIERRE PERIMETRAL: si corresponde: materiales, altura,
LIMPIEZA DE OBRA: interiores de Ias viviendas, sectores de jardin,
DOCUMENTACION FINAL DE CBRA: (si corresponde)
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Anexo N°V
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

INDICE

Articulo 1°: Objeto
Articulo 2°: Requisitos
Articulo 3°: Procedimiento

Articulo 4°: Lugar de entrega de pliegos

e,

Articulo 5°:Acto de recepcién y apertura de sobres

Articulo 6°: Lugar de apertura de sobres

Articulo 7°: Aclaraciones de oficio y evaluacién de consultas
Articulo 8°: Causal derechazo

Articulo 9°: Plazo de presentacién de la documentacién
Articulo 10°: Requisitos adjudicatario del préstamo

Articulo 11°: Contrato de financiamiento

Articulo 12°: Casos de no otorgamiento del préstamo
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES
Articulo 1°: Objeto

Adelantar el otorgamiento de préstamos a los ahorristas inscriptos en el Programa de Ahorro
Previo. .

Articulo 2°: Requisitos

Podran acceder al préstamo por licitacion durante 1 periodo de ahorro previo todos los ahorristas participantes
en el Programa, gue cumplan con los requisitos establecidos en la Resolucion N° XXX del Honorable Directorio del
IPV.

Para participar en el acto de preadjudicacién, los ahorristas no podran adeudar cuotas de ahorro vencidas y ser
propietario del terreno que debe estar en condiciones de hipoteca.

Se implementara un proceso de licitacién en el que se preadjudicaran TREINTA (30)créditos que posteriormente se
adjudicaran, de acuerdo al procedimiento establecido en |la Resolucion vigente, distribuidos entre las alternativas de
ahorro LILIN, IV, V, VI, de construccian nueva y VII, VilI, IX, X terminacién de vivienda.(avance de obra 55 'Y 65%).

La oferta de licitacién se hara por medio de carta en sobre cerrado, identificado como Licitacion "Construyo mi
casa" en el formulario de oferta que forma parte del presente pliego licitatorio, y que suministrara el IPV. En el mismo, el
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840 mEnDoza, £ 9 JUL. 2021

ahorrista indicara sus datos personales, los datos del contrato, la fecha del acto de adjudicacion para el cual licita, la
cantidad de cuotas pagadas hasta la fecha indicada y de cuotas ofertadas (a pagar).

RESOLUCION N°:

Articulo 3°; Procedimiento
El acto de preadjudicacion se realizara ante escribano publico, quien labrara el acta correspondiente.-
a} El formulario de oferta debera eslar completado en todos sus puntos y contar con la firma del oferente.

b) Las ofertas serdn recibidas en la sede del PV, Lavalle 92, Mendoza (5500), Coordinacién del Programa
Construyo mi casa{ex Ahorro Previo), por cualgquier medio, hasta cuatro (4) dias habiles, de la fecha del aclo de
apertura de sobres de licitacién, pudiendo también efectuar la el ahorrista personalmente el mismo dia de dicho acto el
XXXXX hasta diez (10)minutos antes de las 11:00 hs. horario fijado para la apertura de sobres de licitacion, momento
gue serd anunciado por el escribano interviniente, después del cual no se aceptara oferta alguna.

c) Se consideraradn como oferta de licitacién tanto las cuotas de ahorro y apagadas hasta la fecha indicada en formulario,
como las que se ofrezcan pagar. Siendo el nimero minimo de cuotas a ofertar treinta y seis (36) y maximo de cuarenta
y ocho (48)para las Alternativas 1, !l y Il IV, V, Vi Para la Alternativa VII, VIII, IX, X el nimero de cuoctas minimo
constitutivas de la oferta debera ser de 18 y un maximo de veinticuatro {24) cuotas,

d ) Abiertos los sobres, se confeccionara un listado ordenado de mayor a menor a partir de la mejor oferta de licitacion,
con el nombre de los postulantes y las ofertas recibidas considerando el total de cuotas pagadas y ofrecidas.

e) Se considerara ganador el ahorrista que haya realizado la mejor oferta, sumandc cuoctas pagadasy las
ofrecidas.

f) Aiguaidad de oferta, se dara pricridad en primer término a las ofertas de licitacion de los ahorristas que cuenten con
mayor antigliedad en el programa contando como fecha de inicio la del Contrato de Ahorro y en segundo término a los
gue cuenten con mayor humero de cuotas canceladas con anterioridad.

g) Si nuevamente hubiera coincidencia la preadjudicacion se haré por sorteo.

h) Licitar implica automaticamente para el ahorrista la aceplacién de la preadjudicacion que eventualmente le pudiera
corresponder.,

i) Notificado de ta preadjudicacién por licitacidn, el ahorrista tendré un plazo de hasta cinco (05)dias corridos a partir de
la fecha de licitacién para abonarlas cuotas ofrecidas. El valor a pagar por las mismas serd el de la cucta pura de ahorro
vigente al dia de la licitacion, al igual que el monto de crédito a adjudicar.

jYEn caso de gue el ganador en la licitacion no integre las nuevas cuotas en el plazo correspondiente, perdera
el derecho a la preadjudicacion.

k) En el caso de perder el derecho a la preadjudicacién, la mismas se otorgara al licitante que le suceda en el orden de
secuencia de las ofertas de licitacidn, y asi sucesivamente.

Articulo 4°: Lugar de entrega de Pliegos

Los Pliegos estaréan a disposicidn en la pagina Web del IPV, 10 dias antes de la fecha de Ia licitacion.
Articulo 5° ; Acto de recepcidn y apertura delas Ofertas

Apertura de Sobres Dia:

XXXAKXX

Articulo 6°; Lugar de apertura de los sobres

l.a apertura de sobres de oferta se realizara en sede del Instituto Provinciat de la Vivienda, sito en calle Lavallei92, dela
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MENDOZA GOBIERNO

Instituto Provincial de la Vivienda

MENDOZA

§40 & S 29 JuL 202

Ciudad de Mendoza, en la fecha y hora fijada en el Articulo 5° de este pliego.

RESOLUCION N° :

Articulo 7°: Aclaraciones de oficio y evaluacién de consultas

Cualguier consulta, error 6 duda que advirtiese el proponente en los Pliegos debera comunicarlo por escrito al
Instituto Provincial de la Vivienda con una anticipacién de hasta 6(seis) dias habiles anteriores a la fecha fijada para la
apertura delos sobres de |a Licitacion.

Las aclaraciones y consultas seran notificadas por el Instituto Provincial de la Vivienda a todoes los ahorristas que hayan
retirado el Pliego al domicilio declarado al momento de la entrega del mismo hasta 4(cuatro) dias antes de la apertura de
los sobres.

Articulo 8°: Causales derechazo '

En el momento de apertura de los sobres se consideraran como causales de rechazo [as siguientes situ'aciones:
1) Que el formulario de oferta no esté debidamente cumplimentado.

2) Que las enmiendas y/o faspalduras en ¢l formulario no estén debidamente salvadas.

3) Que el formulario de oferta no esté firmado por el oferente; gue de encontrarse presente en el momento del acto,
podra salvarla omisién,

Articulo 9°: Requisitos para la Preadjudicacion del préstamo.

Para ser adjudicatario del prestamo del presente Programase deberan cumplirios siguientes requisitos, ademas de los
detallados en la Resolucion marco det Honorable Directorio del IPV.

Para participar en los actos de preadjudicacion se los ahorristas deberan:
a) Estar al dia con las cuocta del mes en que se realiza la licitacién:

b) Contar con la documentacién técnica del proyecto aprobada por el IPV y con visacion o aprobacién para iniciar obra
por ia Direccidn de Obras Privadas del Municipic que corresponda;

c) Documentacién Financlera actualizada y aprobada por Gerencia de Proyectos- Area Financiera;

d) La documentacion legal del terreno ofrecido como garantia hipotecaria;

e) Haber cumplido con el resto de sus obligaciones, de conformidad con el Contrato de Ahorro Previo.
Articulo 10°; Plazo de presentacién de documentacion.

Los ahorristas gue resulten adjudicados por licitacion tendran un plazo de hasta 120 dias corridos a partir de |a fecha de
licitacién para presentar la documentacion Notarial requerida por el IPV para la adjudicacién y ctorgamiento del crédito.

Articulo 11: Contrate de financiamiento

El IPV, a partir del cumplimiento por parte del preadjudicatario de todos los requisitos previstos, debera evaluar
el otorgamiento del préstamo. Si del proceso de evaluacién resultaran observaciones, el preadjudicatario debera
salvarlas, presentando la documentacion necesaria.

Salvadas las observaciones, firmaran el contrato de financiamiento (Hipoteca)
Articulo 12: Casos de no otorgamiento del préstamo

En los casos en que en el periodo de ahorro previo hubiera cambiado la calificacion crediticia del preadjudicatario,
el terreno presentado no resultara apto para el crédito luege de ser evaluado por el IPV; o cualquier causa que no hiciera
posible otorgarle el crédito, se devolvera el monto definitivo det ahorro menos el{veinticinco por ciento) 25 % , de acuerdo
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MENDOZA GOBIERNO

Instituto Provinciai de la Vivienda

RESOLUCION N° :

a la Resoclucion xxxx.

MENDOZA,

29 JuL. 202

Articulo 13: No se podra modificar el proyecto adjunto al expediente de crédito, aprobado por el Municipio
correspondiente y con apto técnico positivo de Gerencia de Froyectos del IPV en ninguna etapa de obra, pudiéndose
proceder dar por extinguido de pleno derecho [as obligaciones de desembolso asumidas y reclamar el pago de del p
réstamo, en un todo de acuerdo a los Articulos 85* y 86" de [a Resolucién marco del Programa de Construyo Mi

Casa n? xxxx.

. Gustavo J. Molinelli
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Instituto Provincial de ia Vivienda

MENDOZA, 29 JuL. 2021
RESOLUCION N° : 840 3
Anexo N° Vi

M Ttk
T
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[DATOS FINANCIEROS - PROGRAMA GONSTRUYO M1 CASA

Inatliute Provinelal i bz Viviends

DESEMBOLSO ¥ FRIMERO RESOLUGION:
EXPEMENTE.DE PAGO COTRRACION:
HORRINTA; TOOCAWAIX X0CK
Whs UREEEAXEXALN
ONICAXY, RIAKAIR IR N
N* OL DOKRTRATD: prasJiliite, ]
N FEPTE: XA AALN
POSEE FIADOR: ROCEHNAHKKICN
AL TTRYATIVA OF AHDRRO. xx m? X
DAYQS DEL AHORRQ PREVIO: UVAs PEROS
[YALOR AFOARD PREYID: 0.0 £0.00
VA1 N2 £10TA FURA AHDRRO PREVE 000 $0,00
CANTIOAD DB CUTTAT OFREGIDAS (1 i
Lma SEGIM REA FREADSUDICAGIN . b o
ONTO DI CLUOTAS QT RECIOAS FX NAS: 00 0,00
[DATOS DEL PRESTANO: — |___ums_ — PEsos
3iro DR PRESTAMO. 0,00 £90,00
BADHTO FIHANCIERD A BAVERTR BN OBRA 0,60( 50,08
10 TUCGA 000 50,00
105 HOTANMLRS 0,00 50,00
TOTAL OF- AHORTD ¥ CHEDTD 0,00 § 0,00
DATOS DEL DESEMBOLSO! PORCENTAJES PESOS
FOTEEHTAR T BUERSION. : ~Tem T T !
POICENTAR TL AVORAD & BECELVIR, 190,00% i
. POR ALINICGRO AHORRD PREVID Uvie 0,00 £0,00
e LY ‘
URS 0,00, 10,00
POR. DREQCIOM TELNIC A URs 040 £ 0,00
POR GASTOS NOTARIALES URS 0.00 £ 0,00
1 OIAL 1LR. GLSIMBIL A . [ X ¥ 4,00
IO AS OF IS CIAS NE U AG = 0.00 f 5,00/
TOVAL TR OESINDOLED HOUOIAS ~0,00/ § 0,00
AN 1 CUTTAS A AMOSTIAR E354
YALOR CLIOTA PURA PRESTAMD F}HURS sy
galas a1k Tal 1* 200, X 2%, 35 23N Y 4% 150
[TASA DE HTERES X
[SEGUHT BCLIOM ¥ A A DI ERM AR
GASTOE ADMANIS TRATIVGS. A DLTERMIILAR
GEREKRCIA FINAMOIERA .
FECHA
——— /_\ P
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