MENDOZA GOBIERNO

instituto Provincial de la Vivienda

MENDOZA, g
RESOLUCIONN®: A3 H& @& | 03 Jul. 2020

Visto el Expediente Nro: 6973-A-2019, constante de 18 fs.
utites, mediante el cual se instruye el procedimiento y reglamentacion de la Linea de Accién Il

Participacién Publico Privada del “Plan Provincial de Viviendas Mendoza Construye”, y;

CONSIDERANDO:

Que, en el marco del “Plan Provincial de Viviendas Mendoza
Construye” Resolucidon N° 494/18, el cual prevé destinar recursos del Gobierno de la Provincia de
Mendoza para afrontar el costo de diferentes lineas de accién en materia de politica habitacional, se
hace necesario crear disposiciones especificas de cada una de ellas que sirvan de marco regulatorio.

Que, por Resolucion 496/2018 se establece la necesidad de
canalizar los recursos para la construccion y/o compra de vivienda nueva destinada a una poblacién
con ingresos mayores a 2 SMVM (Salario Minimo Vital y Movil), y que sin embargo, no son capaces de
acceder a créditos de la Banca Privada por si solos, por lo que necesitan de la colaboracion del Estado
para acceder a una vivienda adecuada, ya que tampoco retinen Jos requisitos para acceder a los planes
de vivienda social tradicionales.

Que, en el marco de tos objetivos trazados por el Gobierno
Provincial se propugna disminuir déficit habitacional cuantitative; incrementar la productividad del
sistena; garantizar la efectiva partictpacion de los actores en el proceso, y asegurar la calidad de las
obras.

Que por lo expuesto anteriormente, es mediante esta Linea
de Accidn |l — Participacion Publico Privada que se procura fomentar la inversién de capitales de
Empresas Privadas en la construccién de viviendas.

Que por Resolucién 1704/2018 se modificod el porcentaje de
participacion Publico-Privada quedando establecida una participacion privada del 60% como minimo y
una participacion publica del 40% de aporte del Gobierno Provincial como maximo.

Que por ello, los Desarrolladores privados presentaron
proyectos de viviendas a través de esta Linea de Accién, los cuales se adecuan al marco normativo
dispuesto por la Resolucidon N® 494/2018, 496/2018 y 1704/2018 del Programa Provincial de Vivienda
Mendoza Construye, por la presente Resclucion y los Convenios y demas Anexos que forman parte de
la misma.

Que habiéndose cumplido la secuencia del programa
mencionado en las Resolucion 496/2018 art. 3° se hace necesario establecer mediante normativa
institucional la modalidad a seguir para la adjudicacion de las viviendas en el marco de la participacion
Pulblico-Privado que establece la mencionada Resolucion.

Que teniendo en cuenta la situacién de pandemia de Covid-
19 el Instituto Provincial de la Vivienda no esta realizando, por €l momento, atencién al publico con el fin
de apoyar las medidas de saiubridad publica y siguiendoe los protocolos establecidos a tal fin. En base a
ello, los Desarrclladores privados manifiestan la voluntad de colaborar con el Institutc Provincial de la
Vivienda en la atencién de los postulantes y la conformacién de los legajos que correspondan a tal
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efecto. Dicho compromiso quedara establecido en documento de adhesion entre los Desarrolladores y
el Instituto Provincial de 1a Vivienda.

Que los Desarrolladores privados deberan poner a
disposicion de los postulantes todos los proyectos disponibles, a fin de ampliar la posibilidad de eleccién
de los mismos.

Que de acuerdo a lo detallado es necesario definir las
modalidades de trabajo de ambas partes, a fin de garantizar el normai desenvolvimiento de las fases
que aun queda cumplimentar.

Que a fs. 12, Secretaria Administrativa atento a que ha
surgido la necesidad de establecer un nuevo marco normativo respecto al Programa de referencia,
solicita el analisis del mismo y su modificacién.

Que a fs, 15/16, se adjunta modelo de anteproyecto de
Resolucion.

Que a fojas 17/18, Departamento Legal y Normalizacién del
Habitat Integral dictamina respecto del procedimiento y reglamentacion de la Linea de Accion y
Participacion Publico Privada del "Plan Provincial de Viviendas Mendoza Construye: - Que, por
Resolucion 496/2018 se establece la necesidad de canalizar los recursos para la construccién y compra
de vivienda nueva destinada a una poblacién con ingresos mayores a 2 SMVM (Salario Minimo Vital y
Movil). - Que por Resolucion 1704/2018 se modificéd el porcentaje de participacién Publico-Privada
gquedando establecida una participacion privada del 60% como minimo y una participacion publica del
40% de aporte del Gobierno Provincial como maximo. Que por ello, los Desarrolladores privados
presentarcon proyectos de viviendas a fravés de esta Linea de Accian, los cuales se adecuan al marco
normativo dispuesto por la Resolucion N° 494/2018, 486/2018 y 1704/2018 del Programa Provincial de
Vivienda Mendoza Construye. - Que la Ley 4203 Modificada por Ley 6926, establece las facultades del
Honorable Directorio estableciendo en el CAPITULO Il DEL DIRECTORIO Y SUS FUNCIONES ART. 4
Serén atribuciones y deberes del directorio: incisos: f) Adjudicar viviendas construidas por el instituto. g)
Disponer la construccion de viviendas antisfsmicas para venderias a integrantes de grupos familiares de
insuficientes recursos que no posean vivienda propia, h) Realizar cualquier acto juridico tendiente a
cumplir el objetivo del instituto. o) Administrar ylo garantizar fondos de terceros, conforme lo establecido
en el capitulo v de la presente ley" a) Destinar programas para subsidiar tasa de interés y cuotas de
financiacion de venta de viviendas, debidamente justificados, pudiendo destinar a este fin hasta el ocho
por ciento (8%) de los ingresos totales. La reglamentacién debera fijar las condiciones generales de su
instrumentacién. En funcién de lo expuesto la Asesoria considera que el Honorable Directorio cuenta
con facultades suficientes a fin de establecer el procedimiento y la reglamentacion de la Linea de
Accidn Participacion Publico Privada del "Plan Provincial de Viviendas Mendoza Construye" lo
establecido por Ley 4203 y modif. 6826

Por ello, en uso de las atribuciones conferidas por el art, 4°,
inc. h} de la Ley N°4.203 y modificatoria Ley N°6.926.
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MENDOZA GOBIERNO

instituto Provincial de la Vivienda

435 % SR  meEnDOzA, 02 JUL 2020

RESOLUCION N° :

DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

ARTICULO 1: Instruyase a que en todos los casos, los postulantes deben cumplir
con los siguientes requisitos:
a) Ser argentino {nativo o nacionalizado) o extranjero legalmente radicado con una antigliedad
de radicacién minima de 5 (cinco) afios en la provincia y documento nacional de identidad
emitido en la Republica Argentina.
b} Personas con grupo famitiar a cargo, que convivan en forma estable y en el que dos de los
miembros estén unidos entre si por lazos matrimoniales legales o de hecho, consanguineos en
linea ascendente o descendente. Podran postularse personas solas mayores, sin limite de edad,
pero tendran prioridad los grupos familiares.
c) El titular o titulares no pueden poseer derechos de propiedad individual sobre inmuebles. Los
solicitantes que registren derechos de propiedad compartidos sobre inmuebles deberan
demostrar la indisponibilidad de los mismos como vivienda para uso familiar y su efectiva
necesidad habitacional, quedando sujeto a evaluacién del |.P.V., el valor de tasacién del bien,
Los solicitantes que sean propietarios de inmuebles sometidos a usufructo, deberan acompanar
copia certificada de ta inscripcion en el Registro de la Propiedad. El |.LP.V. evaluara en cada caso
si resulta necesario, una tasacion particular o se encomienda a la Comision de Tasaciones del
[.P.V. la responsabilidad de establecer el valor del bien en cuestién.
d) No podran obtener creditos a través del Plan Mendoza Construye, aquellas personas que
hayan sido adjudicatarios y/o beneficiarios de créditos por parte del 1.P.V. o de cualquier linea de
créditos otorgados por el Gobierno Nacional, Provincial o Municipal, ¢ del Banco Hipotecario
Nacional.
e} Las personas no deberan registrar situaciones de inhibicion ni estar incluidos en el Registro de
Deudores Alimentarios.
f) Presentar la documentacion que se le requiera.
g) Abonar la Cofinanciacion del proyecto.
h) Abonar gastos notariales de escrituracion de la vivienda.
i} Pagar el precio de fa vivienda y/o las cuotas de amortizacion del préstamo.
j} Habitar la vivienda. ‘

ARTICULO 2: Modifiquese el Articulo 1° de la Resolucion 1704/2018 en cuanto al
rango de cofinanciacién establecide en la mencionada Resolucion, quedando redactado de la
siguiente manera:

Los preseleccionados deberan aportar al Desarrotlador el porcentaje de co-
financiacién determinado en cada proyecto, el cual no podra ser inferior al 5% del precio de la
vivienda.

ARTICULO 3: Una vez convocados y pre-evaluados los postulantes de acuerdo al
articulo 1°y 2° de la presente Resolucion, se evaluard la capacidad crediticia para afrontar los
costos del crédito a otorgar.
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MENDOZA, 03 JUL 2829

Los postulantes seran preseleccionados teniendo en cuenta criterios econdmico-

financieros:

a} Antecedentes crediticios del postulante.

b) Capacidad de devolucién del préstamo, en funcién de los ingresos computados.

c) Otros requisitos establecidos por la entidad financiera que intervenga.

Para cada proyecto se reglamentaran las caracteristicas especificas que tendran
estos criterios de priorizacion y se daran a conocer a los postulantes con la debida antelacion.

ARTICULO 4: El recupero del crédito se realizara de la siguiente manera: el
porcentaje aportado por el Desarrollador, se recuperara en las condiciones que éste determine o
en las que imponga el Ente Financiero que intervenga en la operatoria. El porcentaje aportado
por la Provincia de Mendoza, se recuperara en Unidades de Valor Adquisitivo (UVA) sin interés y
con el plazo de amortizacién y modalidad de cuota que el |.P.V. determine a través de su

normativa vigente.

ARTICULO 5: Comunl’quesé, notifiquese, dese al Libro de Resoluciones y archivese.
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