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DEL LOTEO

ARTICULO 1°: GENERALIDADES

La presente licitacidn, tiene por objeto obtener por parte del Instituto Provincial de la Vivienda las propuestas
para la construccién de viviendas con provisién de terrenos urbanizados, semi-urbanizados o libre de
mejoras por las mismas Empresas que actllan, en caracter de oferentes, en la presente Licitacion Publica.
La construccion de las viviendas, urbanizacion e infraestructura y obras complementarias o nexos, de
corresponder estaran a cargo de la empresa adjudicataria del presente llamado.

De no incluirse en el llamado la provisién del terr  eno, en la propuesta deberan cumplimentarse los
mismos requisitos.

Se debera indicar claramente en caratula previa si la documentacion referente a los terrenos se presenta
segun LOTE INDIVIDUAL, FRACCIONAMIENTO URBANO hasta 5 fra cciones 6 LOTEOS.

ARTICULO 2°: DOCUMENTACION
La Contratista deberd cumplir las exigencias de agrimensura segun el avance de obra, que se detallan a
continuacion:

1. Alafirma del Contrato

1.1. Terreno propiedad de la Contratista

A la firma de la contrata, se debera contar, de acu erdo a lo que corresponda, con la siguiente

documentacion:

Lote Individual
a) Plano de mensura actualizado o vigente, visado por la Direccién Provincial de Catastro.
b) Compromiso, segin anexo de donacién con cargo a favor del I.LP.V. y el ofrecimiento
correspondiente del propietario del inmueble.
c) Libre Deudas: debera adjuntarse certificacion de no poseer deudas del inmueble ofertado en todas
las reparticiones oficiales (D.G.R., Municipalidad, D.G. Irrigacion, etc.) y de los prestatarios publicos o
privados de servicios que correspondan, vigente a la fecha de apertura de la licitacion. En caso que al
momento de efectuar la donacién con cargo al I.P.V. del terreno, surgieran deudas sobre el mismo, la
empresa adjudicataria de la obra sera solidaria y mancomunadamente responsable de las mismas.
d) Copia certificada del titulo de propiedad.
e) Certificado de dominio libre de gravamenes y/o de cualquier otra medida que pueda afectar la libre
disponibilidad del inmueble ofrecido.
f) Certificado de NO inhibicién del o los titulares del inmueble.
g) Estudio de titulo veinteafial realizado por escribano publico.
h) Plano de localizacion del terreno con relacion al nlcleo urbano mas cercano, indicacion del
equipamiento comunitario existente en un radio entre 500 y 1300 metros, vias de acceso y otro dato
relevante (Ferrocarril, Canales, Focos de contaminacion, etc).
i) Certificado de Aptitud Urbanistica expedido por el municipio respectivo.
i) En el caso de ser afectado bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, debera presentar, plano de
proyecto de prehorizontalidad conforme a la Ley N° 19.724 y los certificados de factibilidades vigentes
de: agua potable, energia eléctrica, cloacas y de gas natural expedido por las Empresas prestatarias de
los servicios y estudio de suelos.
k) Si el o los Lotes Individuales no se afectaren al Régimen de Propiedad Horizontal, se deberan
presentar las Actas de Recepcion Provisoria o Definitiva de las redes de infraestructura ejecutadas, o en
su defecto, constancia de estar dentro del radio servido y autorizacion de conexion a las redes, y los
certificados de factibilidad o denegatoria del servicio de las redes no ejecutadas, segun lo exigido en el
articulo 1° del presente pliego.

Fraccionamiento urbano de hasta 5 fracciones.

- Plano de mensura actualizado o vigente, visado por la Direccién Provincial de Catastro.

- Compromiso, segun el anexo correspondiente, de donaciéon con cargo a favor del I.LP.V. y el
ofrecimiento correspondiente del propietario del inmueble.

- Libre Deudas: debera adjuntarse certificaciéon de no poseer deudas del inmueble ofertado en todas
las reparticiones oficiales (D.G.R., Municipalidad, D.G. Irrigacién, etc.) y de los prestatarios publicos o
privados de servicios que correspondan, vigente a la fecha de apertura de la licitacién. En caso que al
momento de efectuar la donacién con cargo al I.P.V. del terreno, surgieran deudas sobre el mismo, la
empresa adjudicataria de la obra sera solidaria y mancomunadamente responsable de las mismas.

- Plano de Proyecto del fraccionamiento con certificado de servicios y afectaciones expedido por la
Municipalidad.
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- Certificados de factibilidades vigentes de: agua potable, energia eléctrica, cloacas y de gas natural
expedido por las Empresas prestatarias de los servicios.

- Copia certificada del titulo de propiedad.

- Certificado de dominio libre de gravamenes y/o de cualquier otra medida que pueda afectar la libre
disponibilidad del inmueble ofrecido.

- Certificado de NO inhibicion de o los titulares del inmueble.

- Estudio de titulo veinteafial realizado por escribano publico.

- Plano de localizacion del terreno con relacion al nucleo urbano mas cercano, indicacion del
equipamiento comunitario existente en un radio entre 500 y 1300 metros, vias de acceso y otro dato
relevante (Ferrocarril, Canales, Focos de contaminacion, etc).

- En el caso de ser afectado bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, cada una de las fracciones,

debera presentar, plano de proyecto de prehorizontalidad conforme a la Ley N° 19.724.

Certificado de Aptitud Urbanistica expedido por el municipio respectivo

Loteos

Plano de mensura actualizado, visado por la Direccion Provincial de Catastro en caso de ofrecer la totalidad
del terreno, o plano de mensura con la demarcacion de la superficie ofrecida en caso de ser parte de mayor
extension, o plano de loteo con visacion definitiva total o parcial, segun el art. 7° de la Ley de Loteos 4341, o
plano con visacion previa, segin lo establecido en el articulo 4° de la Ley de Loteos N° 4341, con
demarcacién de la superficie ofrecida en el caso que no sea la totalidad del loteo. En caso de que el
ofrecimiento correspondiere a parte de un loteo en tramite, éste debera incluir el Espacio a Donar segun el
art. 26° de la ley de Loteos 4341. Los lotes deberan contar con una superficie entre 140m2 y 200m2, en
zona urbana y de 300m2 con 12m de frente en zonaru ral.

Si a la fecha de apertura de las ofertas no se contara con los certificados de factibilidades de servicios, el
oferente podra presentar las constancias de inicio de tramite de pedidos de las factibilidades
correspondientes y que el inmueble ofrecido se encuentre dentro del radio servido por la prestataria.
A partir de la fecha de notificacion de la pre-adjudicacion, la empresa proponente debera presentar en un
plazo maximo de ciento veinte (120) dias corridos los certificados de factibilidades vigentes y previo a la
firma de la Contrata, los planos de ante proyecto de loteo con la correspondiente Resolucion de Consejo de
Loteos con las instrucciones impartidas. Plano de Urbanizacién con niveles de Proyecto visados por la
Municipalidad correspondiente. Planos aprobados por las prestatarias de los servicios, de los proyectos de
las redes de infraestructura. Todas las obras a ejecutar indicadas por las prestatarias de los servicios
estaran comprendidas en el precio de la oferta, no pudiendo reclamar valor adicional alguno. En caso de
incumplimiento la oferente perdera la garantia de oferta.
El proyecto de loteo lo ejecutara la misma y entregara al I.P.V. en este acto la siguiente documentacion:
I) Tres (3) copias de la resolucién del Consejo de Loteos con las instrucciones pertinentes.
m) Nota de presentacion del representante técnico en agrimensura y la expresa aceptacion de esa
designacion por parte del mismo.
n) Tres (3) copias de la factibilidad otorgada por el Departamento general de Irrigacion.
0) Tres (3) copias de la certificacion de lineas otorgada por Vialidad cuando el terreno a lotear limite
con alguna ruta provincial o nacional.
p) Tres (3) copias del Estudio de Impacto ambiental, segin Ley Provincial del Ambiente N° 5961,
Decreto Reglamentario N° 2109-94 y Ordenanza Ambiental Municipal correspondiente.

a)

A la firma del Contrato de obra
La Contratista debera presentar:
a) Tres (3) copias del plano de mensura de la propiedad a lotear.
b) Tres (3) copias del plano de proyecto definitivo de loteo que cumpla con todas las exigencias de la
Direccién Provincial de Catastro y debidamente conformado por el municipio respectivo.
c) Numero de expediente:
e Municipal de loteo
e Municipal de urbanizacion
e Resolucion 623 del Departamento General de Irrigaciéon
e Técnico de catastro
« Factibilidad del Departamento General de Irrigacion
e Linea de Vialidad (cuando corresponda)
d) Tres (3) copias del plano de proyecto de niveles demarcando:
«Cotas de ejes de calle (nivel £0,00)
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«Cotas de nivel de fondo de cuneta (de acuerdo a célculo pluvioaluvional), indicando pendiente
en porcentaje y sentido de escurrimiento.
*Cotas de nivel de vereda (nivel +0,20)
*Cotas de nivel de piso interior de vivienda (nivel +0,40)
«Cotas de nivel de fondo de lote (nivel +0,25)
»Ubicacion general del desaglie general del barrio, detallando obras complementarias que sean
necesario realizar para asegurar el correcto escurrimiento de las aguas.
Toda esta documentacion deberd encontrarse debidamente visada por el municipio respectivo, el
Departamento General de Irrigacion o Vialidad en caso que correspondiera.

e) Tres (3) copias del proyecto de urbanizacién con detalles constructivos de las obras a ejecutar y que
cuenten con visacion municipal.

f) Escritura de constitucion de servidumbre que grave el titulo de propiedad del colindante cuando el
proyecto de desaglie general del barrio presentado por la Contratista, prevea el escurrimiento de las
aguas de riego y desagulie pluviales sobre una propiedad colindante. (Esta consideracion sera valida
cuando la Contratista realice la provision del terreno).

Durante la ejecucion de la obra
El Representante Técnico de la Empresa debera presentar a la Inspeccion de Obra, previo a cualquier tarea
de hormigonado un Acta de Replanteo planialtimétrico del sector segin el formulario que oportunamente
proveera el I.P.V. no se certificara ningun trabajo de hormigonado que no cuente con el Acta de Replanteo
correspondiente, debiendo presentar la contratista una copia del plano de loteo de acuerdo a las
instrucciones municipales y plano de proyecto de urbanizacién indicando el n° por el cual se esta tramitando
con la correspondiente firma y sello municipal.
Previo a la presentacion del Primer Certificado, la Contratista debera presentar y obtener la aprobacién por
parte de la Inspeccion de Obras, del estaqueo manzanero del barrio y de la propiedad total, como asi
también las cotas de los puntos fijos demarcados en el plano de niveles. Esta sera condicién necesaria e
imprescindible para la continuidad de la obra. El estaqueo manzanero se efectivizara con un mojon de
hormigén que cuente con un hierro central de diametro 10 mm. El mojon estara pintado de color blanco. Este
estaqueo debera permanecer a lo largo de toda la obra y hasta la recepcién provisoria de la misma. La
Contratista estara obligada a reponer los puntos que por accidente sean removidos en un plazo menor de 48
hs aungue no sea exigido por la Inspeccién de Obra.
Previo al 15% de avance de obra, la Contratista debera presentar a la Inspeccion de Obra, un (1) original en
papel film del proyecto definitivo de loteo con todas las exigencias de la Direccion Provincial de Catastro
indicando el numero de expediente técnico de loteo presentado A.T.M,
Previo al 20% de avance de obra, la Contratista debera presentar a la Inspeccién de Obra, tres (3) copias del
plano de loteo con la correspondiente visacion previa por parte de la Direccién Provincial de Catastro.
Previo al 30% de avance de obra, la Contratista debera presentar a la Inspeccion de Obra, el Informe de la
inspeccién de cauce, en un todo de acuerdo a Res.723 y en caso que el loteo sea tramitado bajo la ley N°
8472, debera ir acompafnando del certificado de encuadre por la Municipalidad correspondiente, y el informe
legal técnico por el I.P.V. , condicién suficiente, caso contrario se debera encuadrar tal como lo indica el
pliego.
Previo al 40% de avance de obra, la Contratista debera presentar a la Inspeccion de Obra, el Expte de
Urbanizacion Aprobado por la municipalidad correspondiente.
Previo al 50% del avance de obra, la Contratista debera presentar a la Inspeccion de Obra, la Aprobacion del
Proyecto de Loteo con su correspondiente Resolucion Aprobatoria de la Direccién General de Catastro
A.T.M. adjuntar lo siguiente:

a) Dos (2) copias de la Resolucion de A.T.M. (D.P.Catastro) aprobando el proyecto de loteo y/o

fraccionamiento de acuerdo a ley 8778
b) Dos (2) copias de Resolucion de Directorio del I1.P.V. donando las calles, ochavas y espacios para
equipamientos al Municipio respectivo y a Vialidad cuando correspondiere.

Previo al 80% del avance de obra, la Contratista debera presentar a la Inspeccion de Obra, el Conforme a
Obra de Urbanizacion.

Previo al 90% de avance de Obra, la Contratista debera presentar a la Inspeccién de Obra lo siguiente:
a) Dos (2) copias legalizadas por escribano publico de final de obra de red eléctrica.
b) Dos (2) copias legalizadas por escribano publico de final de obra de red agua potable.
c) Dos (2) copias legalizadas por escribano publico de final de obra de red cloaca (cuando
corresponda)
d) Dos (2) copias legalizadas por escribano publico de final de obra de red gas (cuando corresponda)
e) Dos (2) copias legalizadas por escribano publico de final de obra de Irrigacion.
f) Dos (2) copias legalizadas por escribano publico de final de obra de Vialidad (cuando corresponda)
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g) Dos (2) copias legalizadas por escribano publico del Acta de Inspeccién Final de Urbanizacién
labrada en forma conjunta entre el Municipio y el Consejo de Loteos, ley 4341 y 8778. En caso de
existir el incumplimiento de estas leyes, se deberd indicar y demostrar los motivos justificados por tal
situacion particular, y asi podrda encuadrarse bajo la ley N° 8472, acompafiando certificado de
encuadre por la Municipalidad correspondiente, y el informe legal técnico por el I.P.V.

h) Dos (2) copias legalizadas por escribano publico de aprobaciéon por la Inspeccién de Obra del
estagueo completo de loteo. El estaqueo se efectivizard con un mojon de hormigdn que cuente con
un hierro central de diametro 10 mm. El mojon estara pintado de color blanco.

Cuando la documentacion precedentemente detallada haya sido cumplimentada se procedera a la
Recepcion Provisoria de la obra

2.4 Documentacion a presentar con posterioridad al  a Recepcion Provisoria de la obra.

La Contratista debera presentar a la Inspeccion de Obra, la constancia del Consejo de Loteos que
demuestre que el expediente ha sido elevado para su aprobacion mediante constancia expedida por A.T.M.

2.5 Documentacion necesaria para la Recepcion Defin  itiva de la Obra.

La Contratista debera presentar cuatro (4) copias del Plano de loteo visado y archivado con el detalle de
padrones territoriales y nomenclaturas catastrales de cada uno de los lotes,

ARTICULO 3°: FIRMAS DE LA DOCUMENTACION

Los planos de loteos y niveles deberan ser firmados por el Representante Técnico en Agrimensura y visado
por los Organismos del Estado mediante la firma del profesional habilitado en esa matricula.
En la caratula de los planos de loteo debera colocar en el casillero destinado a “lugar”, el nombre del Barrio.

ARTICULO 4°: INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS

En las calles publicas existentes o libradas al uso publico que sean colindantes al terreno correspondiente al
barrio a construir se deberan urbanizar en ¥ partes de su ancho, hasta el total de su calzada, con las
mismas caracteristicas y terminaciones exigidas para el resto del barrio por el municipio respectivo, salvo
instruccion en contrario sobre el particular.

Las calles perimetrales correspondientes al proyecto a ejecutar que tengan su ancho completo dentro de los
terrenos del barrio deberan urbanizarse en sus dos costados con las mismas caracteristicas y terminaciones
exigidas para el resto del barrio por el municipio respectivo, salvo instruccion en contrario sobre el particular.

ARTICULO 5° MULTAS

El incumplimiento de los requisitos exigidos previo a cada certificacidn, implicara una Multa equivalente al
tres por ciento (3%) de la mencionada certificacion a efectuarse en el periodo correspondiente a la aplicacion
de la penalidad. En caso de verificarse que persiste el incumplimiento de la Empresa a la fecha de la
préxima medicién de obra posterior a la aplicacion de la multa, la Administracion procedera ipso iure a
suspender la emision del certificado de obra (por causas imputables a la Contratista), previa intimacion
fehaciente.

Los gastos que demande la gestion y aprobacion del loteo y la urbanizaciéon del barrio correran por cuenta
de la Contratista.
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