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RESOLUCION N° :

Visto el Expediente Nro: 3020-F-2018, constante de 566 fs.
utiles, mediante el cual se elevan modificaciones referente al Programa Construyo Mi Casa y ;

CONSIDERANDO:

Que a fs. 358/392 obra Resolucion N° 840/21 mediante la
cual el Honorable Directorio aprueba el Programa Construye Mi Casa.

Que a fs. 497/507 obra Resolucién 1589 con fecha 07 de
Diciembre de 2021, se aprueba minuta hipotecaria del Programa Construyo M| Casa

Que a fs. 530/537 con fecha 25 de Enero del 2022, donde se
modifican articulos de la resolucién 840/21 para un mejor funcionamiento del Programa Construyo Mi
Casa.

Que, a fs. 552, se solicita dictamen legal para poder
modificar la resolucién para realizar cambios para un mejor funcionamiento del Programa Construyo Mi
Casa.

Que, a fs. 553 se encuentra dictamen Legal donde dice:"Que
la ley N2 4203 en su art. 4, habilita al Honorable Directorio a ampliar y modificar las resoluciones que
haya dictado".

Que, los actos administrativos que adolecen de vicios son
susceptibles de subsanacion, de acuerdo a lo dispuesto por el Art. 77 de la Ley 9003 de Procedimiento
Administrativo.

Por ello, en uso de las atribuciones conferidas por el art. 4°,
inc. h) de la Ley N°4.203 y modificatoria Ley N°6.926.

EL HONORABLE DIRECTORIO
DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
RESUELVE:

ARTICULO 1: Rectifiquese el articulo 1° de la Resolucion N° 123/22
DONDE DICE:

a) Ser argentino (nativo o nacionalizado) con residencia en la Provincia de Mendoza;
o extranjero legalmente radicado con una antigiiedad de radicacion minima de cinco (5) afios en
la Provincia y documento nacional de identidad emitido por la Republica Argentina.

b) Personas con Grupo Familiar a cargo, que convivan en forma estable, y en el que
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dos de los miembros estén unidos entre si por lazos matrimoniales legales o de hecho, lazo
consanguineo ascendente, descendente o colateral en primer grado.

Los postulantes casados deberan presentar Acta de Matrimonio. Los postulantes
convivientes deberan presentar el Acta de Unién Convivencial inscripta en el Registro Civil o
Certificado de Convivencia emitido por el Registro Civil, con una vigencia de seis (6) meses
desde su emision y los postulantes convivientes con lazos colaterales deberan presentar partida
de nacimiento actualizada.

c¢) Hogares Unipersonales que cumplan la condicion de tener una edad minima de 18
afios y maxima a los 70 afios, a excepcion de lo establecido en el inciso k).

d} Las parejas convivientes sin hijos, deberan acreditar una relacion ininterrumpida
por un lapso de dos (2) afios. En el supuesto que los postulantes no puedan acreditar este lapso
de tiempo, deberan ser considerados como Hogares Unipersonales.

e} En los casos de personas casadas que se encuentran separadas de hecho al
momento de la inscripcion al Programa, el postulante debera presentar el inicio de tramite de
divorcio desde el primer momento de la postulacién al Programa a los efectos de ser ahorrista.
La presentacion de la sentencia de divorcio, debera realizarse antes de la adjudicacion del
crédito.

f) Las personas postulantes no deberan registrar inhibiciones.

g} El/los postulantes o miembros del grupo conviviente mayores de 18 afios, no
deben ser propietarios de inmuebles, ademas del ofrecido para construir la vivienda unica a
través del Programa, cuyo valor sea equivalente o superior al monto del crédito sclicitado, a
excepcion de:

1 Que los inmuebles no constituyan solucion habitacional real.

2 Que los mismos estuvieran afectados imprescindiblemente a la obtencion de los recursos que
el grupo familiar utilice como medio de subsistencia.

3 En el caso que se trate de un inmueble con usufructo gratuito, vitalicio y con derecho de
acrecer a favor de terceros, adelanto de herencia y/o tenga titularidad compartida con hermanos
y/o terceros.

En funcion de la Evaluaciéon Social de cada caso, se realizara entrevista domiciliaria, tasacién de
inmuebles y/o Dictamen Legal, en el caso de ser necesario. Los inmuebles en usufructo seran
eximidos de tasacion.

h) No podran ingresar aquellas personas que hayan sido adjudicatarias y/o
beneficiarias de créditos por parte del IPV (a excepcion de aquellos postulantes que hayan
constituido un nuevo grupo familiar y hayan solicitado la baja del RUA en funcion de un cambio
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de titularidad de aquella vivienda por separacién o divorcio), Banco Hipotecario Nacional y
ANSES (PROCREAR).

i) Ep los casos de titulares que sean personas con Discapacidad, deberan presentar
el Certificado Unico de Discapacidad expedido por el érgano competente.

k) En los casos de titulares con discapacidad que sean menores de edad y/o
personas con discapacidad mental, deberan presentar el Inicio de tramite de Autorizacién

Judicial para Hipotecar a su nombre, desde el inicio de la postulacién al Programa. En caso de

personas mayores de edad con discapacidad mental certificada, sera necesario acreditacion de
determinacion de 1a capacidad juridica y/o figuras de apoyos si correspondiera. Dichos tramites
deberan estar concluidos y presentados antes de la Pre adjudicacién del crédito.

[) La alternativa que elija cada ahorrista, debera guardar proporciéon con sus
ingresos. Las cuotas de ahorro y/o de amortizacioén del créedito no deberan superar el 20% del
ingreso familiar, debiendo realizarse en cada caso el andlisis de la capacidad de pago del
ahorrista.

m) Los ingresos minimos netos comprobables computables, se calcularan de acuerdo
a la planilla de Calculo de Capital del Crédito obrante en el Anexo 1 de la presente Resolucién y
seran actualizados de acuerdo a los valores del UVA (Unidad de Valor Adquisitivo) trimestrales,
meses de Enero, Abril, Julio y Octubre de cada afio.

n) Los ingresos percibidos netos por el grupo familiar deberan ser a partir de dos
sueldos minimos, vitales y moviles y como tope de ingreso, hasta 3 veces el ingreso requerido
en la alternativa elegida, r

0) Cualguier variacién que se produzca entre la relacién cuota mensual -ingresos del
grupo familiar del ahorrista y/o adjudicatario del crédito, de modo tal que ia primera exceda et
veinte por ciento (20 %) de estos ultimos, no podra ser considerada por el ahorrista y/o
adjudicatario’ como causal que lo exima del pago de las obligaciones emergentes de los
contratos de ahorro previo o de financiamiento.

p) En los casos en que los postulantes no pudieran acreditar fehacientemente la
totalidad de sus ingresos, o existieran indicios de discontinuidades en los mismos o precariedad
laboral, se solicitara un fiador solidario liso, llano y principal pagador, sin derecho a excusion ni
division, que debera cumplir el requisito de que las cuotas de amortizacién del credito no
deberan superar el 20% de su ingreso.

q) Los titulares, coftitulares y fiadores, deberan ser mayores de edad (mas de 18
afios).

r) Al momento de firmar contrato de financiamiento, debera ser propietario del
terreno, 0 comprometerse a adquirir el terreno y el mismo debera estar libres de gravamenes,
condicidn que acreditaran mediante presentacion de copia certificada del asiento de dominio del
inmueble en la direccidn de Registro Publico y Archivo Judicial de la Provincia de Mendoza
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actualizada al momento de presentacion de la solicitud, en los casos en que en las condiciones
del llamado se haya previsto la inscripcion de personas con el compromiso de adquirir el terreno
durante el periodo de ahorro previo.
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RESOLUCION N° :

s) Los terrenos deberan estar a nombre de los ahorrista,y cumplir con los requisitos
descriptos en los art. N° 15 Y N° 75 de la presente norma, estar libres de ocupantes extrafios al
grupo familiar. :

t) Cuando las condiciones de la convocatoria a inscripcion asi lo especificaran, los
ahorristas deberan comprometerse a adquirir el terreno durante el periodo de ahotro previo y
deberan contar con la aptitud otorgada por el IPV previo al cumplimiento del tiempo de ahorro o
de presentarse a licitacion.

u) En caso de tener lotes adicionales al presentado como garantia Hipotecaria, los
mismos tendran que transferirse antes de acceder al crédito.En el caso que no se transfieran los
lotes adicionales se sumaré a la tasa de interés correspondiente de la alternativa, la tasa de
interés que cobra el Banco Nacidén en sus préstamos hipotecarios para personas humanas en
UVA (CLIENTES) al momento del otorgamiento. En estos casos no se aplica el inc. |. del
presente articulo.

v) Elllos postulante/s o miembros del grupo conviviente mayores de 18 afos, no
podran efectuar transferencias a cualquier titulo de alguno o algunos de los bienes previstos en
el inciso anterior (inmuebles cuyo valor les permita la adquisicidn de la vivienda propia), con una
anterioridad de un afo a la fecha de la solicitud del crédito. En funcién de la Evaluacién Social de
cada caso, se realizara entrevista domiciliaria, se remitird a tasacién y/o Dictamen Legal, en el
caso de ser rnecesario.

DEBE DECIR:

a) Ser argentino (nativo o nacionalizado) con residencia en la Provincia de Mendoza;
o extranjero legalmente radicado con una antigliedad de radicacién minima de cinco (5) afios en
la Provincia y documento nacional de identidad emitido por la Reptblica Argentina.

b} Personas con Grupo Familiar a cargo, que convivan en forma estable, y en el que
dos de los miembros estén unidos entre si por lazos matrimoniales legales o de hecho, lazo
consanguineo ascendente, descendente o colateral en primer grado. Los postulantes casados
deberan presentar Acta de Matrimonio. Los postulantes convivientes deberan presentar el Acta
de Unién Convivencial inscripta en el Registro Civil o Certificado de Convivencia emitido por el
Registro Civil, con una vigencia de seis (6) meses desde su emisién y los postulantes
convivientes con lazos colaterales deberan presentar partida de nacimiento actualizada.

¢} Hogares Unipersonales que cumplan la condicion de tener una edad minima de 18
afios y maxima de 70 afios, a excepcidn de lo establecido en el inciso k).

d) Las parejas convivientes sin hijos, deberan acreditar una relacién ininterrumpida
por un lapso de dos (2) afios. En el supuesto que los postulantes no puedan acr(edita%este lapso
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de tiempo, deberan ser considerados como Hogares Unipersonales.

e) En los casos de personas casadas que se encuentran separadas de hecho al
momento de la inscripcidn al Programa, el postulante debera presentar el inicio de tramite de
divorcio desde el primer momento de la postulacién al Programa a los efectos de ser ahorrista.
La presentacion de la sentencia de divorcio, debera realizarse antes de la adjudicacion def
crédito.

f) Las personas postulantes no deberan registrar inhibiciones.

g) El/los postulantes o miembros del grupo familiar conviviente mayores de 18
afios, no deberan ser propietarios de bienes inmuebles habitables o propietarios de bienes
inmuebles cuyo valor sea equivalente o superior al crédito solicitado a este IPV, a excepcion de:

1 Que los inmuebles no constituyan solucidn habitacional real.

2 Que los inmuebles estuvieran afectados imprescindiblemente a la obtencion de los
recursos que el grupo familiar utilice como medio de subsistencia.

3 Que los inmuebles registrados a nombre de los postulantes se encuentren en
condominio o con titularidad compartida con hermanos y/o terceros, y/o con usufructo
gratuito, vitalicio y con derecho de acrecer a favor de terceros, y adelantos de herencia.
En funcion de la Evaluacién Social de cada caso, se realizara entrevista domiciliaria, se remitira
a tasacion y/o Dictamen Legal, en el caso de ser necesario, para determinar la continuidad en
el Programa.

h) No podran ingresar aquellas personas que hayan sido adjudicatarias y/o
beneficiarias de créditos por parte del IPV (a excepcidn de aquellos postulantes que hayan
constituido un nuevo grupo familiar y hayan solicitado la baja del RUA en funcion de un cambio
de titularidad de aquella vivienda por separacion o divorcio), Banco Hipotecario Nacional,
PROCREAR o cualquier otro Crédito o Programa del Estado que brinde una
solucién habitacional.

i} Los postulantes no deberan estar incluidos en el Registro de Deudores
Alimentarios segun Ley N° 6879/2001.

B Ep los casos de tifulares que sean personas con Discapacidad, deberan presentar
el Certificado Unico de Discapacidad vigente expedido por el érgano competente.

k) En los casos de titulares con discapacidad que sean menores de edad yl/o
personas con discapacidad mental, deberan presentar el Inicio de tramite de Autorizacion
Judicial para Hipotecar a su nombre, desde el inicio de la postulacién al Programa. En
caso de personas mayores de edad con discapacidad mental certificada, sera necesario
acreditaciéon de determinaciéon de la capacidad juridica y/o figuras de apoyos si
correspondiera. Dichos tramites deberan estar concluidos y presentados antes de la
Preadjudicacion del crédito.
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1) La alternativa que elija cada ahorrista, debera guardar proporcion con sus ingresos.
Las cuotas de ahorro y/o de amortizacion del crédito no deberan superar el 20% de! ingreso
familiar, debiendo realizarse en cada caso el andlisis de la capacidad de pago del ahorrista.

Il) Los ingresos minimos netos comprobables computables, se calcularan de acuerdo
a la planilla de Calculo de Capital del Crédito obrante en el Anexo 1 de la presente Resolucion y
seran actualizados de acuerdo a los valores del UVA (Unidad de Valor Adquisitivo) trimestrales,
meses de Enero, Abril, Julio y Octubre de cada afio.

m) Los ingresos percibidos netos por el grupd familiar deberan ser a partir de dos
sueldos minimos, vitales y moviles y como tope de ingreso, hasta 3 veces el ingreso requerido
en la alternativa elegida.

n) Cualquier variacion que se produzca entre la relacion cuota mensual -ingresos del

. grupo familiar del ahorrista y/o adjudicatario del crédito, de modo ta! que la primera exceda el

veinte por ciento (20 %) de estos ultimos, no podra ser considerada por el ahorrista y/o
adjudicatario como causal que lo exima del pago de las obligaciones emergentes de los
contratos de ahorro previo o de financtamiento.

i) En los casos en que los postulantes no pudieran acreditar fehacientemente la
totalidad de sus ingresos, o existieran indicios de discontinuidades en los mismos o precariedad
laboral, se solicitara un fiador solidario liso, llano y principal pagador, sin derecho a excusién ni
divisién, que debera cumplir el requisito de que las cuotas de amortizacion del crédito no

deberan superar el 20% de su ingreso.

o) Los titulares, cotitulares y fiadores, deberan ser mayores de edad.

p) En caso de tener lotes adicionales al presentado como garantia Hipotecaria, los
mismos tendran que transferirse antes de acceder al crédito. En el caso que no se transfieran los
lotes adicionales se sumara a la tasa de interés correspondiente de la alternativa, la tasa de
interés del 8% anual, Sistema Francés al momento del otorgamiento. Entiéndase como Lote
Adicional: un lote baldio sin construccion, cuya titularidad se registra al 100% a nombre

del postulante y/o su cényuge.

q) El/llos postulante/s o miembros del grupo familiar conviviente mayores de 18 afios,
no podran efectuar transferencias a cualquier titulo de bienes inmuebles habitables, o bienes
inmuebles cuyo valor les permita la adquisicién de la vivienda propia, con una
anterioridad de un afio a la fecha de Ia solicitud del crédito. En funcién de la Evaluacion
Social de cada caso, se realizara entrevista domiciliaria, se remitira a tasacion y/o Dictamen

Legal, en el caso de ser necesario.
ARTICULO 2: Rectifiquese la Resolucién n® 840/21 en su articulo 6

DONDE DICE:
SUPERFICIE, TERMINACIONES Y EQUIPAMIENTO:
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El 1.P.V. financiara, las siguientes superficies: 55, 69, 80, 100, 120, 140
metros cuadrados cubiertos habitables (libre de aleros y galerias} de la unidad habitacional,
segun la alternativa de crédito suscripta en el contrato de ahorro previo.

Se admitiran proyectos con mayor superficie a la alternativa suscripta, no debiendo
superarse el area definida en el rango inmediato superior (el excedente de superficie sera
financiado por el ahorrista). Para el caso de la alternativa i, no se aceptaran proyectos mayores a
140 metros cuadrados cubiertos totales (libre de aleros y galerias) como tampoco la proyeccion
de futuras ampliaciones.

Las variantes de superficies a construir mediante el financiamiento del I.P.V. se
encuadraran en diez alternativas de acuerdo a su financiamiento, a saber:

ALTERNATIVA FINANCIADO POR IPV RANGO DE METROS | T.N.A.
(superficie cubierta PROYECTADOS
hahitable sin computar PERMITIDOS
cocheras galerias ni aleros)

1 340.m2 139 - 140.m2 4%
] 120.m2 120 - 139.m2 4%
m 100.m2 100 - 119.m2 2%
v 80.m2 80 — 89.m2 0%
v 69.m2 69 - 79.m2 0%
Vi 55.m2 _ 55 -68.m2 0%
Vil TERMINACION 140.m2 Hasta 140.m2 4%
VIl TERMINACION 120.m2 Hasta 138.m2. 4%
IX TERMINACION 100.m2 Hasta 119.m2 2%
X TERMINACION 80 m2 Hasta 89 m2 0%

Podra agregarse a la superficie de vivienda habitable locales cubiertos o
semicubiertos, destinados a cochera (no financiable por el IPV) y complementarse con otros de
menor superficie como por ejemplo depdsito, despensa, bafio de servicio, churrasquera, etc,
siempre y cuando éstos estén adosados a la cochera antes indicada.Se debera alcanzar la
habitabilidad de la vivienda dentro de la superficie financiada y tendra que contar como minimo
de: estar comedor - cocina- lavadero (o instalaciones para lavarropas en espacio cubierto o
semicubierto) bafio completo y dormitorio o bien una unidad minima habitable conforme a los
respectivos codigos municipales de competencia.

El proyecto debera justificar (asolamiento y orientacion), dos o mas criterios de
sustensabilidad.

Solo se podra modificar el proyecto adjunto al expediente de crédito cuando el mismo
cuente con la aceptacion previa del I.P.V. y fuese aprobado par el Municipio correspondiente. En
caso de la omision de estos procedimientos, se declarard la caducidad de todos los plazos
concedidos para el pago del préstamo, considerandolo como plazo vencido y exigirse la
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devolucién de lo efectivamente desembolsado en URS y en un pago, el cual se aprobara por
Resolucién de Cierre Técnico y Financiero.

El equipamiento y las terminaciones deberan responder a las caracteristicas
generales de las viviendas, detalladas en el Pliego de Bases Técnicas de la presente Resolucién
{Anexo Ill).

Los proyectos deberan ser funcionales, racionales y estaran sujetos a la aprobacién
del 1.P.V.; no se aceptaran proyectos suntuosos o en donde se infiera un crecimiento futuro que
ocultare tal situacién.

En caso de evidenciarse el ocultamiento de futuras ampliaciones de la vivienda que
superen la superficie admitida y esto se reflejare en alguna parte de la documentacién, no se
dara curso a la aprobacidn técnica del proyecto.

El adjudicatario deberé priorizar en la ejecucién de la obra, la superficie financiada
por el IPV para alcanzar la habitabilidad de la vivienda. El resto de la obra, se debera afrontar
CON recursos propios.

Luego de firmado el contrato, el anteproyecto debera ser presentado al [.P.V. para su
evaluacion y aprobacion durante el periodo de ahorro, previamente a la visacion o aprobacion
municipal correspondiente, para inicio de obra {(no se aceptara visacién para |.P.V. o bancaria).

En el caso de sistemas constructivos no tradicionales o industrializados, debera
acompafiarse una memoria descriptiva del sistema y un cronograma de desembolsos
respetandose las incidencias porcentuales establecidas para el sistema constructivo tradicional
en cada uno de los desembolsos.

Los anteproyectos deben ser evaluados previamente por el Area técnica del IPV, En
esta instancia el PROFESIONAL A CARGO debera enviar por correo electrénico los archivos de
planos en PDF y en DWG, (AUTOCAD VERSION 2007), para poder verificar las superficies. Una
vez aceptado el anteproyecto en el 1PV, se podra ingresar la documentacion al Municipio
correspondiente para su aprobacion.

El I.LP.V. en su pagina web oficial expondra los planos de anteproyectos completos
adecuados a las distintas alternativas y que podran utitizar los ahorristas sin introducir
modificaciones, quedando a su exclusivo cargo los aportes previsionales y certificados de
habilitacién de los profesionales intervinientes frente a la presentacién municipal, al igual que
todos los gastos que demande la tramitacién y aprobacion del expediente requerido para obtener
el permiso de construccidn correspondiente.

Una vez que el ahorrista haya designado al Director Técnico de la obra y esto
comunicado formalmente al 1.P.V.; habiéndose optado por alguno de los prototipos de vivienda
oficiales, quedara a disposicion del profesional el archivo digital (dwg) de planos de anteproyecto
del prototipo de vivienda de acuerdo a la alternativa que corresponda a los efectos de poder

realizar la presentacion grafica en el municipio respectivo.
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RESOLUCION N° :
DEBE DECIR:

ARTICULO 6 : SUPERFICIE, TERMINACIONES Y EQUIPAMIENTO

El IPV financiara las siguientes superficies: §5, 69, 80, 100, 120, 140 metros
cuadrados cubiertos habitables de |a unidad habitacional (libre de aleros y galerias), segun la
alternativa de crédito suscripta en el contrato de ahorro previo; sin embargo, se admitiran
proyectos con mayor superficie a la suscripta, no debiendo superarse el area definida en el rango
correspondiente. El excedente de superficie sera financiado por el ahorrista.

Para el caso de las Alternativas | y VIl no se admitiran proyectos mayores a 140
metros cuadrados cubiertos totales habitables.

En todos las alternativas podra agregarse a la superficie de vivienda habitable,
locales cubiertos o semicubiertos destunados a cochera (no financiable por el IPV) y
complementarse con otros de menor superficie como por ejemplo depésito, despensa, bafio de
servicio, churrasquera, etc. siempre y cuando estos estén adosados a la cochera antes indicada.

Se debera alcanzar la habitabilidad de la vivienda dentro de la superficie financiada y
tendr& que contar como minimo de: estar comedor — cocina — lavadero (6 instalaciones para
lavarropas en espacio cubierto) bafio completo y dormitorio, o bien una unidad minima habitable
conforme a los respectivos cédigos municipales de competencia.

Las variantes de superficies a construir mediante el financiamiento del PV se
encuadraran en diez alternativas de acuerdo a su financiamiento, a saber:

ALTERNATIVA FINANCIADO POR IPV RANGO DE METROS | T.N.A.
(superficie cubierta PROYECTADOS
habitable sin computar PERMITIDOS
cocheras galerias ni aleros)

1 140.m2 139 - 140 m2 4%
I 120.m2 120 - 139.m2 4%
Il 100 m2 100 - 118 m2 2%
v 80.m2 80 - 99.m2 0%
v 69.m2 69 ~ 79.m2 0%
Wi 55.m2 55 -68.m2 0 %
Vil TERMINACION 140.m2 Hasta 140.m2 4%
Vit TERMINACION 120.m2 Hasta 139.m2 4%
1X TERMINACION 100 m2 Hasta 119.m2 2%
X TERMINACION 80.m2 Hasta 99.m2 0%

Solo se podra modificar el proyecto adjunto al expediente de crédito cuando el mismo
cuente con la aceptacién previa del IPV y fuese aprobado por el Municipio correspondiente. En
caso de |la omision de estos procedimientos, se declarara la caducidad de todos los plazos
concedidos pard4a el pago del préstamo, considerandolo como plazo vencido y exigirse la
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RESOLUCION Ne : ,

devolucidn de lo efectivamente desembolsado en URS y en un pago, el cual se aprobara por
Resolucién de Cierre Tecnico y Financiero.

El equipamiento y las terminaciones deberan responder al as caracteristicas
generales de las viviendas, detalladas en el Pliego de Bases Técnicas de la presente Resolucion
(Anexo [1I).

Los proyectos deberan ser funcionales, racionales y estaran sujetos a la aprobacion
de IPV; no se aceptaran proyectos suntuosos o en donde se infiera un crecimiento futuro que
ocultare tal situacion,

En caso de evidenciarse el ocultamiento de futuras ampliaciones de la vivienda que
superen la superficie admitida y esto se reflejare en alguna parte de la documentacién, no se
dara curso a la aprobacién técnica del proyecto.

El adjudicatario debera priorizar en la ejecucién de la obra, la superficie financiada
por IPV para alcanzar la habitabilidad de la vivienda. El resto de la obra, se debera afrontar con
recursos propios.

Luego de firmado el contrato, el anteproyecto debera ser presentado al IPV para su
evaluacion y aprobacién durante el periodo de ahorro, previamente a la visacién o aprobacion
municipal correspondiente, para inicio de obra (no se aceptara visacién para IPV o bancaria).

En el caso de sistemas constructivos no tradicionales o industrializados, debera
acompahfarse una memoria descriptiva del sistema y un cronograma de desembolsos
respetandose las incidencias porcentuales establecidas para el sistema constructivo tradicional
en cada uno de los desembolsos.

Los anteproyectos deben ser evaluados previamente por el Area técnica del IPV. En
esta instancia el PROFESIONAL A CARGO debera enviar por correo electrénico los archivos de
planos en PDF y en DWG, (AUTOCAD VERSION 2007), para poder verificar las superficies. Una
vez aceptado el anteproyecto en el IPV, se podré ingresar la documentacion al Municipio
correspondiente para su aprobacion.

El IPV en su pagina web oficial expondra los planos de anteproyectos completos
adecuados a las distintas alternativas y que podran utilizar los ahorristas sin introducir
modificaciones, quedando a su exclusivo cargo los aportes previsionales y certificados de
habilitacion de los profesionales intervinientes frente a la presentacién municipal, al igual que
todos los gastos que demande la tramitacién y aprobacion del expediente requerido para
obtenerle permiso de construccion correspondiente.

Una vez que el ahorrista haya designado al Director Técnico de la obra y esto
comunicado formalmente al IPV; habiéndose optado por alguno de los prototipos de vivienda
oficiales, quedara a disposicién del profesional el archivo digital (dwg) de planos de anteproyecto
del prototipo de vivienda de acuerdo a la alternativa que corresponda a los efectos de poder
realizar la presentacion grafica en el municipio respectivo.

v

ArQ. M MARTA ONTANILL,
PRECIJENTE
Honerable [Diract-#p
Instituto Provisidl 32 ls Viviends

Lic. Gusta

Honerable Directario
instituto Provincial de la Vivienda

1 N . \’
Lie. Cintia L. Cusdr \
Preoay a2 Sy s T U (R

it

HAng iy

Fiftnd'y eI

et Firma y Sello

Firma y Sello

Redaccion

Gerencia

Despacho de Directorio

Tema: MODIFICATORIO RES. 846/21 Y 123/22 PROGRAMA CONSTRUYO Mi CASA

Pagina 10 de 13



®\ MENDOZA GOBIERNO

&Y/ Instituto Provincial de la Vivienda

’ | ~ MENDOZA, 021G 760)
RESOLUCION N° : 0 Q4--~- &
ARTICULO 3: Rectifiquese articulo 57° Resolucién 840/21
DONDE DECIR:
FIADORES SOLIDARIOS:

Cuando los postulantes no pudieran acreditar fehacientemente la totalidad de sus
ingresos, la cuota del crédito fuera superior al 20% del ingreso mensual promedio del grupo
familiar, o existieran indicios de discontinuidades en los ingresos o los mismos sean
insuficientes, se podran aceptar personas no pertenecientes al grupo familiar como fiadores
solidarios, lisos, llanos y principales pagadores, sin derecho a excusion ni division, que deberan
cumplir el requisito de que las cuotas de amortizacion del crédito no deberan superar el 20% de
su ingreso.

La edad maxima de devolucién del crédito dentro del Programa "Construyo Mi Casa”
es de 80 afios.

DEBE DECIR:
FIADOR SOLIDARIQ:

Cuando los postulantes no pudieran acreditar fehacientemente la totalidad de sus
ingresos, la cuota del crédito fuera superior al 20% del ingreso mensual promedio del grupo
familiar, o existieran indicios de discontinuidades en los ingresos o los mismos sean
insuficientes, se podran aceptar personas no pertenecientes al grupo familiar como fiadores
solidarios, lisos, {lanos y principales pagadores, sin derecho a excusién ni division, que deberan
cumplir el requisito que 1as cuotas de amortizacion del crédito se calculen tomando de
referencia el minimo del ingreso solicitado en la alternativa suscrita.

No podran presentar mis de un fiador por crédito, y el ahorrista debera cumplir con el ingreso de 2
sueldos minimos, vitales y mdoviles. ‘

El fiador puede ser garante de un solo crédito otorgado por el IPV,

La edad maxima de devoluciéon del crédito dentro del Programa "Construyo Mi Casa”
es de 80 afios.

ARTICULO 4: Rectifiquese el articulo N° 62, Resolucién n® 840/21
DONDE DICE:

El recupero del préstamo se iniciara a los 365 dias corridos a partir de haber
percibido el 1° desembolso de crédito, independientemente del cobro del dltimo desembolso.

En los casos, en que se exceda el plazo maximo para la terminacion de la obra
determinado inicialmente, se comenzara el recupero del crédito sin necesidad de comunicacion
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Si habiendo iniciado la obra, el adjudicatario o el IPV, resolvieran el contrato de
financiamiento de manera anticipada, se daran por terminados los desembolsos y el IPV
reclamara la devolucion del capital a devolver del crédito actualizado a la fecha de la Resolucion
de Cierre Técnico y Financiero con los intereses devengados, a partir de la fecha de cobro de los
mismos.

a emitir

crédito

alguna.

a emitir

b2 HATS 2023

Se debera instruir al departamento de sistemas del IPV, a fin de que realice los
cambios necesarios en el sistema de cobranza, de manera que a 365 dias de firmado el
contrato de financiamiento y recibido el monto correspondiente al 1° desembolso, se comiencen

las chequeras para el recupero del crédito otorgado.

DEBE DECIR:

El recupero del préstamo se iniciara a los 365 dias corridos a partir de haber
percibido el 1° desembolso de crédito, independientemente del cobro del dltimo desembolso.

En el caso de presentar antes de los 365 dias de gracia el certificado de
habitabilidad para cobrar el cuarto desembolso, el adjudicatario empezara el recupero del

al mes siguiente de este pedido,

En los casos, en que se exceda el plazo maximo para la terminacion de la obra
determinado inicialmente, se comenzara el recupero del crédito sin necesidad de comunicacion

Si habiendo iniciado la obra, el adjudicatario o el IPV, resolvieran el contrato de
financiamiento de manera anticipada, se daran por terminados los desembolsos y el PV
reclamara la devolucién del capital a devolver del crédito actualizado a la fecha de la Resolucion
de Cierre Técnico y Financiero con los intereses devengados, a partir de |la fecha de cobro de los
mismos.

Se debera instruir al departamento de sistemas del IPV, a fin de que realice los
cambios necesarios en el sistema de cobranza, de manera que a 365 dias de firmado el
contrato de financiamiento y recibido el monto correspondiente al 1° desembolso, se comiencen:

las chequeras para el recupero del crédito otorgado.
ARTICULO 5: Modifiquese el articule Nro: 86, Resolucion 840/21

DONDE DICE:

FACULTADES DEL IPV ANTE SUPUESTOS DE INCUMPLIMIENTO:

En caso que se verifiquen uno 0 mas supuestos de Incumplimiento, el IPV podra,
mediante notificacion al adjudicatario del crédito:

a) Dar por extinguidos de pleno derecho sus obligaciones de desembolso asumidas
bajo el Contrato de financiamiento que se encontraran pendientes;
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b) Declarar la caducidad de todos los plazos concedidos para el pago del préstamo,
considerandolo como de plazo vencido y exigir el pago de lo efectivamente desembolsado en
CVS mas la tasa de interés aplicada por el Banco Nacion en créditos hipotecarios personas
humanas en UVAs en el momento del aprobacién de la Resolucidon de Cierre Téchico y
Financiero y desde la fecha de Firma de la Garantia Hipotecaria y cobro del 1er. Desembolso, y
en un pago.

02 vy 2003

RESOLUCION N° :

DEBE DICE:
FACULTADES DEL IPV ANTE SUPUESTOS DE INCUMPLIMIENTO:

En caso que se verifiguen uno 0 mas supuestos de Incumplimiento, el IPV podra,
mediante notificacion al adjudicatario del crédito:

a) Dar por extinguidos de pleno derecho sus obligaciones de desembolso asumidas
bajo el Contrato de financiamiento que se encontraran pendientes;

b) Declarar la caducidad de todos los plazos concedidos para el pago del préstamo,
considerandcolo como de plazo vencido y exigir el pago de lo efectivamente desembolsado en
CVS mas la tasa de interés del 8% anual, sistema Francés. en el momento del aprobacion de
la Resolucion de Cierre Técnico y Financiero y desde ia fecha de Firma de la Garantfa
Hipotecaria y cobro del 1er. Desembolso, y en un pago.

ARTICULO 6: Ratifiquese en todos sus términos la Resolucién N° 840/21 de fecha
21 de Julio del 2021 y Resolucion 123 con fecha 25 de Enero del 2022, con las condiciones
dispuestas en los articulos precedentes de la presente Resolucion. :

ARTICULO 7: Comuniquese, notifiquese, dese al Libro de Resoluciones y archivese.
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